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Laugarrena: Plan Orokorrari buruzko ingurumenarekiko
eraginaren behin betiko txostenean (2008ko azaroaren 6koan)
ezarritako baldintza betetzea. Baldintza horren arabera, Plana
behin betiko onartu ondoren, alde batetik, hura Eusko Jaurlari-
tzaren ingurumen organoari igorri egin behar zaio eta, bestetik,
honako alderdi hauek zehazten eta/edo biltzen dituen doku-
mentua egin behar da:

— Planean ingurumenaren gaineko alderdiak zer modutan
sartu diren.

— Planean honako gai hauei emaniko tratamendua:
Ingurumen ebaluazioaren azterketa; kontsulten emaitzak; ingu-
rumenarekiko eraginaren behin betiko txostena; prozesuan
sortu ahal izan diren desadostasunak.

— Onartutako plana hautatzeko arrazoiak, aintzat hartutako
alternatibekin alderatuta.

— Planaren ingurumenarekiko eraginei segimendua egi-
teko hartutako neurriak.

— Aurretik aipatutako gaien inguruko laburpen ez-tekni-
koa.

Bostgarrena: Plana Gipuzkoako Foru Aldundira bidaltzea,
Hirigintzako Planeamenduaren Administrazio Erregistroan jaso
dezan.

Seigarrena: Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN argitara-
tzea behin betiko onarpen erabakiaren eduki osoa, Planaren
hirigintza arauak eta lizentzien etetearen amaiera, adieraziz, era
berean, Plan Orokorra Hirigintzako Planeamenduaren Adminis-
trazio Erregistroan jaso dela.

Zazpigarrena: Behin betiko onarpenaren erabakia egunka-
rietan argitaratzea.

Zortzigarrena: Dokumentua eta espediente administratiboa
bidaltzea Euskal Autonomia Erkidegoko Lurraldearen
Antolamendurako Batzordera.

Errekurtsoak: Erabaki hau behin betikoa da eta administra-
zio bidea amaitzen du. Nahi izanez gero, administrazioarekiko
auzi errekurtsoa aurkez dezake interesatuak FEuskadiko
Justiziako Auzitegi Nagusiak Bilbon duen Administra-
zioarekiko Auzietako Salan, erabaki hau argitaratu edo, kasua
bada, jakinarazi eta biharamunetik bi hilabeteko epean.

Hirigintza Arautegiaren testua, Udalbatzaren 2009ko mar-
txoaren 3ko behin betiko onespen erabakira egokitua.

I ERANSKINA. Hirigintza Arau Orokorrak.

II ERANSKINA. Hirigintza Arau Partikularrak (Lehen
zetia).

III ERANSKINA. Hirigintza Arau Partikularrak (Bigarren
zetia).

Tolosa, 2009ko martxoaren 6a.—Alkatea. (2906)

AURRETIAZKO TITULUA

PLAN OROKORRAREN APLIKAZIOARI BURUZKO
XEDAPEN OROKORRAK

1. artikulua.  Aplikazio-esparrua.

Hiri Antolamenduko Plan Orokor hau Tolosako udalerrian
aplikatzekoa izango da, indarrean jartzen denetik aurrera.

Indarraldi-baldintzak.

1. Oro har, Plan Orokor honek eta bere proposamenek
ordeztu eta indargabetu egiten dituzte, artikulu honetan zein

2. artikulua.

Cuarto: Proceder a la cumplimentacion de la condicion
establecida en el informe definitivo de impacto ambiental del
Plan General (emitido con fecha 6 de noviembre de 2008), con-
forme al cual, tras la aprobacion definitiva del Plan se ha de
proceder, por un lado, a su remision al érgano ambiental del
Gobierno Vasco, y, por otro, a la elaboracion de un documento
que determine y/o contenga:

— La manera en la que se han integrado en el Plan los
aspectos ambientales.

— El tratamiento en el Plan de: El estudio de evaluacion
ambiental del mismo; los resultados de las consultas; el citado
informe definitivo de impacto ambiental; las posibles discre-
pancias que hayan podido surgir en el proceso.

— Las razones de la eleccion del plan aprobado, en relacion
con las alternativas consideradas.

— Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efec-
tos ambientales del Plan.

— Un resumen no técnico referido a las cuestiones anterio-
res.

Quinto: Remitir el Plan a la Excma. Diputacion Foral de
Gipuzkoa para su deposito en el Registro Administrativo de
Planeamiento Urbanistico.

Sexto. Publicar en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa el con-
tenido integro del acuerdo de aprobacion definitiva, las normas
urbanisticas del Plan y el levantamiento de la suspension de
licencias, con indicacion de haberse producido el deposito del
Plan General en el Registro Administrativo de Planeamiento
Urbanistico.

Séptimo: Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en la
prensa diaria.

Octavo: Remitir el documento y el expediente administra-
tivo correspondiente a la Comision de Ordenacion del Territorio
del Pais Vasco.

Recursos: Este acuerdo es definitivo y pone fin a la via
administrativa, pudiendo interponerse contra el mismo recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco
en Bilbao en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente al
de su publicacion o, en su caso, notificacion.

Texto de la Normativa Urbanistica ajustada al acuerdo de
Aprobacion Definitiva del Pleno Municipal de 3 de marzo de 2009.

ANEXO I. Normas Urbanisticas Generales.

ANEXO II. Normas Urbanisticas Particulaes (Parte
Primera).

ANEXO III. Normas Urbanisticas Particulaes (Parte

Segunda).

Tolosa, a 6 de marzo de 2009.—E] Alcalde. (2906)

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
REFERENTES A LA APLICACION DEL PLAN GENERAL

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

Este Plan General de Ordenacion Urbana sera de aplicacion,
desde su entrada en vigor, en la totalidad del término municipal
de Tolosa.

Articulo 2. Condiciones de vigencia.

1. Con caracter general, este Plan General y sus propues-
tas sustituyen y derogan, en las condiciones expuestas tanto en
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dokumentu honen lehen eta bigarren xedapen iragankorretan
azaldutako baldintzetan, Gipuzkoako Foru Aldundiaren 1989ko
otsailaren 28ko ebazpenaren bidez hainbat baldintzarekin behin
betiko onartu ziren Tolosako Plangintzako Arau Subsidiarioak
eta horietan bildutako zehaztapenak, geroztik behin betiko
onartu diren horien aldaketak barne.

Horri dagokionez, xedapen iragankor horietan azaldutakoa-
rekin bat etorriz, 1989ko Plangintzako Arau Subsidiarioetan
bildutako aurreikuspenak eta horien aldaketak, Plan Orokor
honek finkatzen dituenak, berari gehitutako eta/edo berezko
aurreikuspentzat joko dira ondorio guztietarako.

2. Era berean, artikulu honetan zein dokumentu honen
lehen eta bigarren xedapen iragankorretan azaldutako baldin-
tzetan, indargabetu egiten dira adierazitako Arau Subsidiarioak
garatzeko sustatu eta onartu diren plan bereziak, plan partzialak
eta xehetasun-azterlanak, baita horietan guztietan bildutako
aurreikuspenak ere, Plan Orokor honetan planteatutakoekin
kontraesana dakarten eta/edo bateraezinak diren heinean.

3. Salbuespen gisa, adierazitako indargabetze horretatik
kanpo geratzen dira aurreko 2. idatz zatian aipatu diren hirigin-
tza-dokumentuak eta horietan bildutako zehaztapenak, baldin
eta Plan Orokor honen «2.2. Hirigintza Esparruetako Arau
Partikularrak» dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau
Partikularretan osorik edo zati batean finkatzen badira.

Finkatze horrek kasu bakoitzean adierazten den irismena
izango du. Hortaz, oro har, aurreikusitako salbuespen eta
berregokitzeak gorabehera, adierazitako plan berezi eta par-
tzialetan eta xehetasun-azterlanetan ezarritako aurreikuspenak
finkatutzat joko dira, horietan azaldutako terminoetan, are plan
orokor honetan ezarritakoekin bat ez badatoz ere, baldin eta
honen edukitik haiek aldatzeko asmo izendatua ondorioztatzen
ez bada.

4. Plan Orokor honen zehaztapen jakin batzuen balioga-
betasunak, deuseztapenak edo aldaketak ez du gainerakoen
balioan eraginik izango, betiere horien arteko elkarreraginaren
edo mendetasunaren ondorioz, horietakoren bat aplikaezina ez
bada.

5. Gaztelaniaz eta euskaraz idatzitako Plan Orokor honen
aurreikuspenen artean kontraesanik hautemanez gero, gaztela-
niaz idatzitakoak hartuko dira aintzakotzat, zeren euskaraz ida-
tzitako bertsioa gaztelaniaz idatzitakoaren itzulpena baita.

3. artikulua. Plan Orokorraren dokumentuak eta horien
irispide arauemailea.

1. Plan Orokor honek honako dokumentuak ditu:
— «1. Memoria» dokumentua.

— «2. Hirigintza-arauak» dokumentua.

— «3. Katalogoa» dokumentua.

— «4. Azterlan ekonomikoa» dokumentua.

— «5. Planoak» dokumentua.

2. «l. Memoria» dokumentuak honako bi atal bereizi
hauek ditu:

— «1.1. Hirigintza-antolamenduaren eta hori gauzatzearen
justifikazio-memoriay.

— «1.2. Ingurumen-ebaluazioaren justifikazio-memoria».

3. «2. Hirigintza Arauak» dokumentuak honako bi atal
bereizi hauek ditu:

este articulo como en las Disposiciones Transitorias Primera y
Segunda de este Documento, a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Tolosa aprobadas definitivamente, con diver-
sas condiciones, mediante resolucion de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa de 28 de febrero de 1989, y a las determinaciones
contenidas en ellas, incluidas las modificaciones de las mismas
aprobadas definitivamente con posterioridad.

A ese respecto, en consonancia con lo expuesto en las cita-
das Disposiciones Transitorias, las previsiones contenidas en
las referidas Normas Subsidiarias de Planeamiento de 1989,
incluidas sus modificaciones, que este Plan General consolida
se consideraran a todos los efectos incorporadas a éste y/o pro-
pias del mismo.

2. De igual manera, en las condiciones expuestas tanto en
este articulo como en las Disposiciones Transitorias Primera y
Segunda de este Documento, se derogan los planes especiales y
parciales, asi como los estudios de detalle, promovidos y apro-
bados en desarrollo de las citadas Normas Subsidiarias, inclui-
das las previsiones contenidas en todos ellos, en la medida en
que resulten contradictorias y/o incompatibles con las plantea-
das en este Plan.

3. Excepcionalmente, se excluyen de la citada derogacion
los documentos urbanisticos mencionados en el anterior apar-
tado 2, y las determinaciones contenidas en los mismos, que,
bien en su totalidad bien parcialmente, se consolidan en las
Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos incluidas en
el Documento «2.2 Normas Particulares de los Ambitos
Urbanisticos» de este Plan General.

Dicha consolidacion tendra el alcance indicado cada caso.
Asi, con caracter general, con las excepciones y reajustes pre-
vistos, en su caso, en este Plan, se entenderan consolidadas las
previsiones establecidas en los citados planes especiales, par-
ciales y estudios de detalle, en los términos expuestos en ellos,
incluso en el supuesto de no ser acordes con las establecidas en
este Plan, salvo que del contenido de éste se derive una expresa
intencion de modificarlas.

4. Lanulidad, anulacion o modificacion de unas concretas
determinaciones de este Plan General no afectar a la validez de
las restantes, salvo que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interrelacion o dependencia con aquellas.

5. En el supuesto de detectarse contradicciones entre, por
un lado, las previsiones de este Plan General escritas en caste-
llano, y, por otro, las escritas en euskera, se estara a lo resultante
de las primeras, dado que la version escrita en euskera es una
traduccion de la escrita en castellano.

Articulo 3. Documentos del Plan General y alcance nor-
mativo de los mismos.

1. Este Plan General contiene los siguientes documentos:
— Documento «1. Memoriay.

— Documento «2. Normas Urbanisticasy.

— Documento «3. Catalogo».

— Documento «4. Estudio Econémico».

— Documento «5. Planos».

2. El documento «1. Memoria» incluye las dos partes
diferenciadas siguientes:

— «1.1 Memoria justificativa de la ordenacion urbanistica
y de su ejecuciony.

— «1.2 Memoria justificativa de la evaluacion ambientaly.

3. El documento «2. Normas Urbanisticas» incluye las
dos partes diferenciadas siguientes:
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— «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak».

— «2.2. Hirigintza Esparruetako (HE) eta Esparru
Naturaletako (EN) Arau Partikularraky.

4. «5. Planoak» dokumentuak honako zazpi atal bereizi
hauek ditu:

— «5.1. Informazio-planoaky.
— «5.2. Egitura-antolamenduaren planoak».
— «5.3. Antolamendu xehatuaren planoak.

— «5.4. Hirigintza-antolamenduari gainjarritako baldin-
tzaky.

— «5.5. Hirigintza gauzatzeko planoaky.
— «5.6. Katalogoay.
— «5.7. Antolamendu adierazgarriaren planoak».

5. Adiera hertsian, eta ondoren adierazten diren salbues-
penekin, izaera arauemailea dute «2. Hirigintza Arauak», «3.
Katalogoa», «5.2. Egitura-antolamenduaren planoak», «5.3.
Antolamendu xehatuaren planoak», «5.4. Hirigintza-antola-
menduari gainjarritako baldintzak», «5.5. Hirigintza gauza-
tzeko planoak» eta «5.6. Katalogoa» dokumentuetan bildutako
zehaztapenek.

Salbuespen horiek adierazitako «2. Hirigintza Arauak» doku-
mentuaren berariazko zehaztapenei dagozkie, dokumentu hau
barne. Izan ere, bertan izendatuki adierazitako suposizioetan,
izaera informatzaile eta orientatzaileagoa dute arauemailea baino.

6. Aurreko idatz zatian adierazitako dokumentuetan bil-
dutako aurreikuspen arauemaileek, oro har, hurrengo artikuluan
azaldutako izaera eta maila arauemailea dute.

7. «l. Memoria», «4. Azterlan Ekonomikoa», «5.1.
Informazio-planoak» eta «5.7. Antolamendu adierazgarriaren
planoak» dokumentuek eta horien edukiak izaera informa-
tzailea dute eta, aldi berean, gainerako dokumentuetan bildu-
tako proposamenak justifikatu eta interpretatzekoa.

8. «5.2. Egitura-antolamenduaren planoak», «5.3.
Antolamendu xehatuaren planoak», «5.5. Hirigintza gauza-
tzeko planoak» eta, hala badagokio, «5.4. Hirigintza-antola-
menduari gainjarritako baldintzak» dokumentuetan bildutako
planoen izaera arauemailea horiek lantzeko erabili den infor-
matika-euskarrira zein paperezko ediziora zabaltzen da.

9. Oro har, Plan Orokor honen dokumentu arauemaileen
zehaztapenen artean plantea litezkeen desadostasunak inda-
rrean dagoen legerian ezarritako irizpideen arabera ebatziko
dira (horri dagokionez, 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko Legearen 7. artikuluan eta, hala badago-
kio, lege hori garatzeko sustatuko diren xedapenetan ezarritako
irizpideak kontuan hartu behar dira, besteak beste).

Horri dagokionez, plano arauemaile digitalizatuen gainean
egiten diren interpretazioak eta neurketak horien paperezko edi-
zioen gainean egin daitezkeenei nagusituko zaizkie.

Batez ere izaera grafikoa duten gaietan desadostasunik edo
irizpide-desberdintasunik izanez gero, hala nola esparruak
neurtzean (zona globalak; (azpi)zona xehatuak; lursailak; lur-
zoru motak eta kategoriak; hirigintza gauzatzeko edozein izae-
ratako esparruak; etab.), lerrokadurak eta sestrak zehaztean eta
antzekoetan, plano arauemaile digitalizatuen emaitzazko ondo-
rioak Plan Orokorraren gainerako dokumentuetatik ondoriozta-
tzen direnei nagusituko zaizkie.

— «2.1. Normas Urbanisticas Generalesy.

— «2.2. Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos
(AU) y Naturales (AN)».

4. El documento «5. Planos» incluye las siete partes dife-
renciadas siguientes:

— «5.1 Planos de informaciony.
— «5.2 Planos de ordenacion estructuraly.
— «5.3 Planos de ordenacion pormenorizada.

— «5.4 Condiciones superpuestas a la ordenacion urbanis-
ticay.

— «5.5 Planos de ejecucion urbanisticay.
— «5.6 Catalogoy.
— «5.7 Planos de ordenacion ilustrativay.

5. En sentido estricto, con las salvedades que se indican a
continuacién, tienen caracter normativo las determinaciones
incluidas en los documentos «2. Normas Urbanisticas», «3.
Catalogo», «5.2 Planos de ordenacion estructural», «5.3 Planos
de ordenacion pormenorizaday, «5.4 Condiciones superpuestas
a la ordenacion urbanistica», «5.5 Planos de ejecucion urbanis-
tica» y «5.6 Catalogo».

Esas salvedades afectan a las especificas determinaciones
del citado documento «2. Normas Urbanisticasy», incluido este
Documento que, en los supuestos expresamente indicados en él,
tienen caracter mas informativo y orientativo que normativo.

6. Las previsiones de caracter normativo incluidas en los
documentos mencionados en el apartado anterior tienen, con
caracter general, la naturaleza y el rango normativo expuestos
en el siguiente articulo.

7. Los documentos «1. Memoria», «4. Estudio Econd-
mico», «5.1 Planos de informacion» y «5.7 Planos de ordena-
cion ilustrativay, y el contenido de los mismos, tienen caracter
informativo, al tiempo que justificativo e interpretativo, de las
propuestas incluidas en los restantes documentos.

8. El caracter normativo de los planos incluidos en los
documentos «5.2 Planos de ordenacion estructuraly, «5.3 Planos
de ordenacion pormenorizaday, «5.5 Planos de ejecucion urba-
nistica» y, en su caso, «5.4 Condiciones superpuestas a la orde-
nacion urbanistica», se extiende tanto al soporte informatico en
el que han sido elaborados, como a su edicion en papel.

9. Con caracter general, las divergencias que, en su caso,
pudieran plantearse entre las determinaciones de los distintos
documentos normativos de este Plan General seran resueltas de
acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion vigente
(se han de tener en cuenta a ese respecto, entre otros, los crite-
rios establecidos en el articulo 7 de la Ley de Suelo y
Urbanismo de 30 de junio de 2006, asi como en las disposicio-
nes que, en su caso, se promuevan en su desarrollo).

A ese respecto, las interpretaciones y mediciones que se rea-
licen sobre los planos normativos digitalizados primaran res-
pecto de las que puedan realizarse sobre las ediciones en papel
de los mismos.

En caso de discrepancia o disparidad de criterios en materias
de caracter fundamentalmente grafico, como la mediciéon de
ambitos (zonas globales; (sub)zonas pormenorizadas; parcelas;
clases y categorias de suelo; ambitos de ejecucion urbanistica de
cualquier naturaleza; etc.), la determinacion de alineaciones y
rasantes, etc., prevaleceran las conclusiones que resulten de los
planos normativos digitalizados frente a las que consten o resul-
ten de los restantes documentos del Plan General.
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10. Ondoren adierazten diren salbuespenekin, Plan
Orokor honen eta bere proposamenen onarpena, hala hura
hasieran, behin-behinean eta behin betiko onartzeko erabakie-
tan (Tolosako Udalak erabaki zuen, 2007ko maiatzaren 8ko
ebazpenaren bitartez, Plan Orokor honi hasierako onarpena
ematea. Gero, 2008ko apirilaren 29ko eta uztailaren 29ko udal-
ebazpenen bitartez, erakunde horrek berak erabaki zuen, bes-
teak beste, plan horri behin-behineko onarpena ematea), nola
behin-behinean onartu ondoren Euskal Herriko Lurraldearen
Antolamendurako Batzordeak (Euskal Herriko Lurraldearen
Antolamendurako Batzordeak 2009ko urtarrilaren 22an jaulki
du Plan Orokor honi buruzko txostena) eta Eusko Jaurlaritzaren
ingurumen-organoak (plan horren ingurumen-ebaluazioaren
behin betiko txostena) (Plan Orokor honi buruzko ingurumen-
ebaluazioaren behin betiko txostena 2008ko azaroaren 6an
jaulki zuten) jaulkitako txostenetan ezarritako terminoetan
egindakotzat joko da.

Bere aldetik, adierazitako salbuespenek ondoren adierazten
diren kontuetan dute eragina eta era berean adierazten den iris-
pidea dute:

— Oro har, Lurraldearen Antolamendurako Batzordearen
txostenean jasotzen diren proposamen eta baldintza lotesleak
Plan Orokor honi gehitutakotzat joko dira ondorio guztietarako.

Bere aldetik, txosten horretan bertan lotesletzat jotzen ez
diren proposamen eta baldintzak ez zaizkio Plan Orokor honi
gehituko, izendatuki bere gain hartzen dituen alderdietan eta
irispidearekin ez bada behintzat.

— Oro har, ingurumen-ebaluazioaren behin betiko txos-
tenean ezartzen diren proposamen eta baldintzak Plan Orokor
honi gehitutakotzat joko dira, zehazki, planaren «1.2.
Ingurumen-ebaluazioaren justifikazio-memoria» dokumentuan
azaldutako terminoetan eta irispidearekin. Salbuespen gisa, ez
dira Plan Orokorrari gehitutakotzat joko, dokumentu horretan
bertan azaldutako arrazoiak kontuan harturik, aurreikuspenen
arabera planari gehitzekoak ez diren proposamenak eta baldin-
tzak.

Plan Orokor honen eta bere proposamenen edukia arestian
adierazitako irizpideetara egokitzen ez den kasu eta alderdi
guztietan, proposamen horiek zuzenean ordeztuko dituzte iriz-
pide horiek aplikatzearen ondoriozkoek.

4. artikulua. Plan Orokorraren zehaztapenen maila eta
lotura arauemailea.

1. Maila arauemailea eta eragin materiala kontuan hartu-
rik, eta salbuespenak salbuespen, Plan Orokor honetan bost
zehaztapen mota hauek bereizten dira:

— Egitura-antolamenduaren zehaztapenak.

— Antolamendu xehatuaren zehaztapenak.

— Hirigintza-antolamenduari gainjarritako zehaztapenak.
— Hirigintza-antolamendua gauzatzeko zehaztapenak.
— Bestelako zehaztapenak.

2. Zehaztapen horiek aldatu nahi badira, beren maila
arauemaileak kasu bakoitzean eskatzen dituen prozedura-izapi-
deak bete beharko dira. Izapide horiek zehaztapenen izaeraren
beraren eta Plan Orokor honetan ezartzen den sistematizazioa-
ren ondorio dira.

3. Egitura-antolamenduaren berezko maila dute honakoe-
tan bildutako zehaztapenek:

10. Con las salvedades que se exponen a continuacion, la
aprobacion de este Plan General y de sus propuestas se entendera
efectuada en los términos establecidos tanto en los acuerdos de
aprobacion inicial, provisional y definitiva del mismo (EI
Ayuntamiento de Tolosa acordd aprobar inicialmente este Plan
General mediante resolucion de 8 de mayo de 2007. Mas tarde,
mediante resoluciones municipales de 29 de abril y 29 de julio de
2008, esa misma entidad acordd, entre otros extremos, aprobar
provisionalmente dicho Plan), como en los informes emitidos
con posterioridad a dicha aprobaciéon provisional por la
Comision de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco (El informe de la Comision de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autéonoma del Pais
Vasco referido a este Plan General ha sido emitido con fecha 22
de enero de 2009) y por el 6rgano ambiental del Gobierno Vasco
(informe definitivo de evaluacion ambiental de dicho Plan) (EI
informe definitivo de evaluacion ambiental referido a este Plan
General ha sido emitido con fecha 6 de noviembre de 2008).

Por su parte, las indicadas salvedades inciden en las cues-
tiones que se mencionan a continuacion, y tienen el alcance que
asimismo se indica:

— Con caracter general, las propuestas y condiciones de
caracter vinculante incluidas en el informe de la Comision de
Ordenacion del Territorio se entenderan a todos los efectos
incorporadas a este Plan General.

Por su parte, las propuestas y condiciones no vinculantes de
ese mismo informe no se entenderan incorporadas a este Plan
General, salvo en los extremos y con alcance expresamente asu-
midos por el mismo.

— Con caracter general, las propuestas y condiciones esta-
blecidas en el informe definitivo de evaluacion ambiental se
entenderan incorporadas a este Plan General en los términos y
con el alcance expuestos, en concreto, en el documento «1.2
Memoria Justificativa de la Evaluacion Ambiental» de dicho
Plan. Excepcionalmente, no se entenderan incorporadas al Plan
General las propuestas y condiciones de ese informe que, en
atencion a las razones expuestas en ese mismo documento, no
se prevea incorporar al Plan.

En todos aquellos supuestos y extremos en los que el con-
tenido de este Plan General y de sus propuestas no se adecue a
los criterios anteriores, dichas propuestas se entenderan directa-
mente sustituidas por las resultantes de la aplicacion de esos
criterios.

Articulo 4. Rango y vinculacion normativa de las deter-
minaciones del Plan General

1. En atencion tanto a su rango normativo como a su inci-
dencia material, y sin perjuicio de las correspondientes salve-
dades, se diferencian en este Plan General los cinco tipos de
determinaciones siguientes:

— Determinaciones de ordenacion estructural.

— Determinaciones de ordenacion pormenorizada.

— Determinaciones superpuestas a la ordenacion urbanistica.
— Determinaciones de ejecucion de la ordenacion urbanistica.
— Otras determinaciones.

2. La modificacion de esas determinaciones se sujetara a
los tramites procedimentales que, en cada caso, exija el rango
normativo de las mismas, derivado de su propia naturaleza y de
la sistematizacion que al respecto se establece en este Plan.

3. Tienen el rango propio de la ordenacion estructural las
determinaciones contenidas en:
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— «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentu honetan bil-
dutakoek, bertan adierazitakoaren arabera beste maila eta izaera-
ren bat (arauemailea zein orientatzailea) dutenek izan ezik.

— «2.2. Hirigintza Esparruetako (HE) Arau Partikularrak»
dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau Partikularretako

«II. Egiturazko Hirigintza Erregimena» epigrafean bilduta-
koek.

— «5.2. Egitura-antolamenduaren planoak» dokumentuko
planoek.

Dokumentu honetan izendatuki ezartzen diren toleran-
tzietara egokitzen direnen kasuan izan ezik, zehaztapen horiek
aldatu edo osatu ahal izateko plangintza orokorraren maila duen
espediente bat formulatu beharko da.

4. Antolamendu xehatuaren berezko maila dute honakoe-
tan bildutako zehaztapenek:

— «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentu honetan
bildutakoak, bertan izendatuki adierazitako kasu eta terminoe-
tan.

— «2.2. Hirigintza Esparruetako (HE) Arau Partikularrak»
dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau Partikularretako
«IV. Hirigintza Erregimen Xehatua» epigrafean bildutakoek.

— «5.3. Antolamendu xehatuaren planoak» dokumentuko
planoek.

Dokumentu honetan izendatuki ezartzen diren toleran-
tzietara egokitzen direnen kasuan izan ezik, zehaztapen horiek
aldatzeko edo osatzeko, plangintza xehatuaren maila duen
espediente bat (plan berezia edo plan partziala) edo xehetasun-
azterlan bat formulatu ahal izango da. Haien esku-hartze ere-
mua arautzen duten irizpideak, hots, indarrean dagoen legerian
zein hiri-plangintzan bertan (Plan Orokor hau barne) ezarrita
daudenak aintzat hartuko dira horretarako.

Era berean, zehaztapen horien aldaketari plangintza oroko-
rraren maila duen espediente baten testuinguruan ekin ahal
izango zaio, baina horrek ez du adierazitako zehaztapenen
maila eta izaera xehatua aldaraziko, behar bezala justifikatutako
arrazoiak direla-eta maila bera aldatzea komenigarritzat jotzen
ez bada behintzat.

5. Hirigintza-antolamendua gauzatzeko aurreikuspenen
berezko izaera dute honakoetan bildutakoek:

— «2.2. Hirigintza Esparruetako (HE) Arau Partikularraky
dokumentuko Hirigintza Esparruetako Arau Partikularretako
«VII. Hirigintza gauzatzeko berariazko erregimena» epigrafean
bildutakoek.

— «5.5. Hirigintza gauzatzeko planoak» dokumentuko pla-
noek.

Aurreikuspen horien maila arauemailea indarrean dagoen
legerian kasu bakoitzean ezarritakoa da, baita, legeria hori gara-
tuz, hiri-plangintzan ezarritakoa ere, Plan Orokor hau barne
dela.

Dokumentu honetan izendatuki ezartzen diren toleran-
tzietara egokitzen direnen kasuan izan ezik, aurreikuspen
horiek aldatzeko edo osatzeko indarrean dagoen legerian kasu
bakoitzean eta xede horretarako ezarritako irizpideei jarraituko
zaie.

6. Aurrekoei gainjarritako zehaztapenak edo baldintzak
honakoen ondoriozkoak dira:

— Behar bezala eta behin betiko onartutako lege-xedape-
nen, lurraldea antolatzeko tresnen, arloko proiektuen eta aba-
rren ondoriozkoak. Horiek guztiak, beren izaera eta maila juri-

— Este Documento «2.1 Normas Urbanisticas Generalesy,
salvo las que, conforme a lo indicado en €1, tienen otro rango y
naturaleza, bien normativo bien orientativo.

— El epigrafe «III. Régimen Urbanistico Estructural» de
las Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos del
Documento «2.2 Normas Particulares de los Ambitos
Urbanisticos (AU)».

— Los planos del documento «5.2. Planos de ordenacion
estructuraly.

Con excepcion de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi-
cacioén o complemento de esas determinaciones exigira la for-
mulacion de un expediente con rango de planeamiento general.

4. Tienen el rango propio de la ordenacion pormenorizada
las determinaciones contenidas en:

— Este Documento «2.1 Normas Urbanisticas Generalesy,
en los supuestos y términos expresamente indicados en él.

— El epigrafe «IV. Régimen Urbanistico Pormenorizado»
de las Normas Particulares de los Ambitos Urbanisticos del
Documento «2.2 Normas Particulares de los Ambitos
Urbanisticos (AU)».

— Los planos del documento «5.3 Planos de ordenacion
pormenorizaday.

Con excepcion de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi-
cacion o complemento de esas determinaciones podra realizarse
mediante la formulacion bien de un expediente con rango de
planeamiento pormenorizado (plan especial o parcial), bien de
un estudio de detalle, en atencion a los criterios reguladores del
campo de intervencion de los mismos, establecidos tanto en la
legislacion vigente como en el propio planeamiento urbanis-
tico, incluido este Plan.

De igual manera, su modificacién podra acometerse en el
contexto de un expediente con rango de planeamiento general,
sin que eso conlleve la alteracion del rango y la naturaleza por-
menorizada de las citadas determinaciones, salvo que, por razo-
nes debidamente justificadas, se estime conveniente la altera-
cion del propio rango.

5. Tienen la naturaleza propia de las previsiones de ejecu-
cion de la ordenacion urbanistica las contenidas en:

— El epigrafe «VII. Régimen especifico de ejecucion urba-
nistica» de las Normas Particulares de los Ambitos
Urbanisticos del Documento «2.2 Normas Particulares de los
Ambitos Urbanisticos (AU)».

— Los planos del documento «5.5 Planos de ejecucion
urbanisticay.

El rango normativo de esas previsiones es el establecido en
cada caso en la legislacion vigente, asi como, en desarrollo de
la misma, en el planeamiento urbanistico, incluido este Plan
General.

Con excepcion de aquéllas que se ajusten a las tolerancias
que se establecen expresamente en este documento, la modifi-
cacion o complemento de esas previsiones se ajustara a los cri-
terios establecidos en cada caso y con ese fin en la legislacion
vigente.

6. Las determinaciones o condiciones superpuestas a las
anteriores son las resultantes:

— Bien de disposiciones legales, instrumentos de ordena-
cion del territorio, proyectos sectoriales, etc. debida y definiti-
vamente aprobados, que, en atencién a su naturaleza y rango



GIPUZKOAKO A.0.—2009ko martxoaren 31

N.? 60 B.O. DE GIPUZKOA—31 de marzo de 2009

10.197

dikoa kontuan harturik, eta kasu bakoitzean ezarritako termino-
etan, behar bezala aintzat hartu beharko dira hirigintza-antola-
mendua eta/edo hori gauzatzeko modua zehazterakoan.

Maila arauemailea, kasu bakoitzean, zehaztapen horien
jatorri den xedapenean, tresnan edo proiektuan ezarritakoa
izango da.

— Plan Orokor honen beraren proposamenen ondorioz-
koak.

Maila arauemailea edo orientatzailea, kasu bakoitzean, Plan
Orokor honetan ezarritakoa izango da.

Zehaztapen horiek, zehazki, honakoetan bildutakoak dira:

— «2.1. Hirigintza Arau Orokorrak» dokumentu honetan bil-
dutakoak, bertan izendatuki adierazitako kasu eta terminoetan.

— «2. Hirigintza Arauak» dokumentuko «2.2. Hirigintza
Esparruetako (HE) Arau Partikularrak» dokumentuko Hirigin-
tza Esparruetako Arau Partikularretako «V. Hirigintza-antola-
menduari gainjarritako baldintzak» epigrafeko aurreikuspenak.

— «5.4. Hirigintza-antolamenduari gainjarritako baldin-
tzak» dokumentuko planoak.

Zehaztapen horiek aldatzeko, kasu bakoitzean bai gai horre-
tan indarrean dauden lege-xedapenetan, bai haiek biltzen dituz-
ten tresna eta proiektuetan, bai Plan Orokor honetan bertan
xedatutakoari jarraituko zaio.

7. Plan Orokor honetan jasota dauden eta jatorria beste
lege-xedapen batzuetan, lurraldea antolatzeko tresnetan eta
abarretan duten aurreikuspen idatziak zein grafikoak horien isla
edo ilustraziotzat joko dira.

Hori dela-eta, beren edukia eta irismena zorrotz zehazteko,
jatorri dituzten lege-xedapenetan, lurraldea antolatzeko tresne-
tan eta abarretan kasu bakoitzean xedatutakoari jarraituko zaio.

Era berean, aurreikuspen horiekin zerikusia duen desados-
tasunik edo kontraesanik izanez gero, beste xedapen edo tresna
horietan kasu bakoitzean ezarritakoari jarraituko zaio.

8. Aurreko zehaztapenei berariazko beste zehaztapen
batzuk gehitzen zaizkie, hala nola Hirigintza Ondarearen
Katalogoarekin zerikusia dutenak, indarrean dagoen legeriak
zein dokumentu honek ezartzen dizkien maila eta izaera dute-
nak.

5. artikulua.  Urbanizatzeko eta eraikitzeko udal-ordenan-
tzak.

1. Plan Orokor hau garatzeko, eta indarrean dagoen
hirigintzako legerian (Horri dagokionez, arreta berezia merezi
du 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
Legearen 60., 75. eta 99. artikuluetan xedatutakoak) ezarritako-
arekin bat etorriz, dagozkion Urbanizatzeko eta eraikitzeko
udal-ordenantzak idatzi eta onartuko dira, hiri-plangintzan defi-
nituta dagoen edo definitzekoa den eta berez hirigintza-antola-
mendua esandakoaren osagarriak diren hirigintzako eta
eraikuntzako esku-hartzearen alderdiak arautzeko helburuare-
kin.

2. Bere edukia hirigintzako legeria horretan ezarritako
irizpideetara egokituko da eta, adierazitako xedeekin eta
hirigintza-antolamendua osatzeko eta gauzatzeko, izaera horre-
tako dokumentu batek arautu ditzakeen alderdi guztien esku
hartzeko parametroen zehaztapena azpimarratuko du. Zehazki,
honako alderdi hauek arautuko ditu, besteak beste:

juridico, y en los términos establecidos en cada caso, han de ser
objeto de la necesaria consideracion en el contexto de la deter-
minacion de la ordenacion urbanistica y/o de su ejecucion.

Su rango normativo es, en cada caso, el establecido en la
disposicion, instrumento o proyecto en el que tienen su origen
esas determinaciones.

— Bien de propuestas propias de este mismo Plan General.

Su rango normativo u orientativo es, en cada caso, el esta-
blecido en este Plan.

Dichas determinaciones son, en concreto, las contenidas en:

— Este Documento «2.1 Normas Urbanisticas Generalesy,
en los supuestos y términos expresamente indicados en él.

— Las previsiones del epigrafe «V. Condiciones superpues-
tas a la ordenacidn urbanistica» de las Normas Particulares de
los Ambitos Urbanisticos del Documento «2.2 Normas
Particulares de los Ambitos Urbanisticos (AU)», del docu-
mento «2. Normas Urbanisticas».

— Los planos del documento «5.4 Condiciones superpues-
tas a la ordenacion urbanistica».

A los efectos de la modificacion de esas determinaciones se
estara a lo dispuesto en cada caso bien en las disposiciones lega-
les vigentes en la materia, bien en los instrumentos y proyectos
en los que estén incluidas, bien en este mismo Plan General.

7. Las previsiones tanto escritas como graficas incluidas
en este Plan General, con origen en otras disposiciones legales,
instrumentos de ordenacion territorial, etc., se consideraran
como un reflejo o ilustracion de las mismas.

Debido a ello, a los efectos de la precisa determinacion de
su contenido y alcance se estara a lo dispuesto en cada caso en
las disposiciones legales, instrumentos de ordenacion del terri-
torio, etc. en los que tienen su origen.

De igual manera, en los supuestos de divergencias o contra-
dicciones relacionadas con esas previsiones se estara a lo esta-
blecido en cada caso en esas otras disposiciones o instrumentos.

8. Alas determinaciones anteriores se suman otras especi-
ficas, como las relacionadas con el Catdlogo del Patrimonio
Urbanistico, que tienen el rango y la naturaleza establecidos
para las mismas tanto en la legislacion vigente como en este
Documento.

Articulo 5. Las Ordenanzas municipales de urbanizacion
y edificacion.

1. En desarrollo de este Plan General, y de conformidad
con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente (Merece
una particular atencion, a ese respecto, lo dispuesto en los arti-
culos 60, 75 y 99 de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2006), se procedera a la elaboracion y aprobacion de
las correspondientes Ordenanzas municipales de urbanizacion y
edificacion, con la finalidad de regular extremos de la interven-
cion urbanistica y edificatoria complementarios de la ordena-
cion urbanistica propiamente dicha, definida o a definir en el
planeamiento urbanistico.

2. Su contenido se adecuard a los criterios establecidos en
la citada legislacion urbanistica, e incidird en la determinacion
de los parametros de intervencion de todos aquellos extremos
que, con los fines indicados y para la complementacion y eje-
cucion de la ordenacion urbanistica, puedan ser regulados desde
un documento de su naturaleza. En concreto, regularan, entre
otras, cuestiones como las siguientes:
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A. Urbanizazioari dagokionez:

— Urbanizazioaren ezaugarriak eta kalitatea arautzen
dituzten baldintzak, ingurumen-ikuspegietatik (urbanizazio
mota; erabili beharreko materialak; energia, ura eta abar era-
ginkortasunez erabiltzeko eta aurrezteko neurriak), irisgarrita-
sunaren arazoari erantzuteko ikuspegietatik eta abarretatik
egokitzat jotzen direnak barne.

— Urbanizazio-obren gauzatze materiala arautzen duten
baldintzak, ingurumen-ikuspegietatik egokitzat jotzen direnak
barne.

Obra horiek gauzatzearen ondorio diren kalteak eta eragoz-
penak (zarata, hautsa, kutsadura, etab.) prebenitzeko eta
minimizatzeko neurriak zehaztea da helburuetako bat.

— Poluzio akustikoa ezabatzeko eta/edo minimizatzeko
baldintzak, besteak beste honako alderdi hauei dagokienez
egokitzat jotzen direnak barne: Garraio motorizatuari zuzendu-
tako galtzaden dimentsionamendua, kaleen guztizko sekzioaren
testuinguruan; erabili beharreko zoladurak; ezarri beharreko
landaredia eta horren ezaugarriak eta ezartzeko baldintzak;
oztopo akustikoak; etab.

— Argi-poluzioa ezabatzeko eta/edo minimizatzeko baldin-
tzak, besteak beste honako alderdi hauei dagokienez egokitzat
jotzen direnak barne: Kanpoko argiak eraginkortasunez ezar-
tzea eta erabiltzea; oinezkoen, ibilgailuen eta jabetzen segurta-
suna; planteatutako argiztatzearen helburuek eraginpean har-
tzen ez dituzten eremuetan argia bidegabe sar dadin saihestea;
kontsumo txikiko sistemak erabiltzea; etab.

— Energia-eraginkortasunaren alorrean esku hartzeko
baldintzak: Energia berriztagarriak sortzeko instalazioak, jato-
rria edozein dela ere (eguzkia, airea), eta energia eraginkortasu-
nez erabiltzeko eta aurrezteko instalazioak (instalazio fotovol-
taikoak, termikoak, etab.) ezartzea; berokuntzarako
auzo-instalazioak edo eguzki-eremuak, horien baldintzak eta
ezaugarriak zehaztu ondoren, irispide materialari (klimatizazio-
instalazioak, ur bero sanitarioaren hornidura, hiri-hondakinen
bilketa, euri-urak eta ur grisak berriz erabiltzeko biltzea, araz-
tea eta biltegiratzea, etab.) zein lurralde alorrekoari (auzoak,
horien zati jakin batzuk, esparruak, azpiesparruak, etab.) lotuta-
koak barne.

— Hiri-zerbitzuei lotutako azpiegiturak eta instalazioak
(elektrizitate-hornidura; telefonia; telekomunikazioak; gasa;
hiri-hondakinak; etab.) materialki eta juridikoki gauzatzeko eta
ezartzeko baldintzak, zerbitzuok egiteko erregimena, xede
horretarako erabilitako euskarri materiala (kableak, tutuak, uhi-
nak, zuntza, antenak, biltegiak, edukiontziak, etab.) eta ezar-
leku izango dituzten lur, eraikuntza, galeria, hodi biltzaile eta
abarren titulartasuna edozein dela ere.

— Espazio publiko eta pribatuetan publizitate-elementuak
ezartzeko baldintzak.

— Urbanizazioa hartzeko eta mantentzeko baldintzak.

— Interesgarritzat jotzen diren ordenantza horien berezko
beste edozein kontu.

B. Eraikuntzari dagokionez:

— Egokitzat jotzen diren hainbat baldintza: Biziego-
kitasuna, morfologia, eraikuntza-kalitatea, tratamendu esteti-
koa, segurtasuna, funtzionaltasuna, suteen prebentzioa, irisga-
rritasuna, etab.

— Energia eta ura eraginkortasunez erabiltzearekin eta
aurreztearekin, hondakinen tratamenduarekin eta abarrekin
zerikusia duten ingurumen alorreko baldintzak, eraikuntza bio-
klimatikoki egokiak sustatze aldera.

A. En lo referente a la urbanizacion:

— Condiciones reguladoras de las caracteristicas y calidad
de la urbanizacién, incluidas las que se estimen adecuadas
desde perspectivas medioambientales (tipo de urbanizacion;
materiales a utilizar; medidas de eficiencia y ahorro en el uso de
la energia, del agua, etc.) de respuesta a la problematica de la
accesibilidad, etc.

— Condiciones reguladoras de la ejecucion material de las
obras de urbanizacion, incluidas las que desde perspectivas
medioambientales se estimen adecuadas.

La determinacion de las medidas de prevencién y minimi-
zacion de los perjuicios y molestias (ruido, polvo, contamina-
ciones, etc.) derivados de la ejecucion de esas obras constituye
uno de sus objetivos.

— Condiciones de eliminacion y/o minimizacion de la con-
taminacion acustica incluidas, entre otras, las que se estimen
adecuadas en lo referente a las siguientes cuestiones: Dimen-
sionamiento de las calzadas destinadas a transporte motorizado
en el contexto de la seccion total de las calles; pavimentos a uti-
lizar; vegetacion a implantar y caracteristicas y condicionantes
de implantacion de la misma; barreras acusticas; etc.

— Condiciones de eliminacion y/o minimizacion de la conta-
minacion luminica, incluidas, entre otras, las que se estimen ade-
cuadas en lo referente a las siguientes cuestiones: Eficiencia en
materia de implantacion y utilizaciéon del alumbrado exterior;
seguridad de peatones, vehiculos y propiedades; evitar la intru-
sion luminica en zonas no afectadas por los objetivos de la ilumi-
nacion planteada; utilizacion de sistemas de bajo consumo; etc.

— Condiciones de intervencion en materia de eficiencia
energética: Implantacion de instalaciones de creacion de ener-
gias renovables, cualquiera que sea su origen (sol, aire), asi
como de eficiencia y ahorro energético (instalaciones fotovol-
taicas, térmicas, etc.); ordenacion de instalaciones de distrito
para calefaccién o campos solares, previa determinacion de las
condiciones y caracteristicas de las mismas, incluidas las aso-
ciadas a su alcance material (instalaciones de climatizacion,
abastecimiento de agua caliente sanitaria, recogida de residuos
urbanos, recogida, depuracion y almacenamiento para la reutili-
zacion de aguas pluviales y grises, etc.) como territorial (barrios,
determinadas partes de los mismos, ambitos, subambitos, etc.).

— Condiciones de ejecucion e implantacion material y juri-
dica de las infraestructuras e instalaciones vinculadas a los ser-
vicios urbanos (suministro eléctrico; telefonia; telecomunica-
cion; gas; residuos urbanos; etc.), cualquiera que sea el régimen
de prestacion de los mismos, el soporte material utilizado con
ese fin (cables, tubos, ondas, fibra, antenas, dep6sitos, contene-
dores, etc.), y la titularidad de los terrenos, edificaciones, gale-
rias, colectores, etc. en los que se implanten.

— Condiciones de implantacion de elementos publicitarios
en espacios publicos y privados.

— Condiciones de recepcion y mantenimiento de la urbani-
zacion.

— Cualesquiera otras cuestiones propias de dichas orde-
nanzas que se estimen de interés.

B. En lo referente a la edificacion:

— Condiciones de habitabilidad, morfologia, calidad cons-
tructiva, tratamiento estético, seguridad, funcionalidad, preven-
cion de incendios, accesibilidad, etc. que se estimen adecuadas.

— Condiciones de caracter medioambiental relacionadas
con la eficiencia y el ahorro en el uso de la energia y del agua,
el tratamiento de los residuos, etc., en aras a la promocion de
edificaciones bioclimaticamente adecuadas.
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— Eraikuntzako Kode Teknikoan ezarritako irizpideak
betetzea arautzen duten baldintzak, kode tekniko horretan ener-
giaren alorrean aurreikusitako instalazioak (eguzki-plakak)
ezartzearekin zerikusia dutenak barne.

— Eraikuntza-obren gauzatze materiala arautzen duten
baldintzak, egokitzat jotzen diren ingurumen alorrekoak barne.

Obra horiek gauzatzearen ondorio diren kalteak eta eragoz-
penak (zarata, hautsa, kutsadura, etab.) prebenitzeko eta
minimizatzeko neurriak zehaztea da helburuetako bat.

— Hiri-zerbitzuen azpiegiturei lotutako instalazioak (tele-
fonia, telekomunikazioak, gasa, hiri-hondakinak, etab.) hala
eraikuntzetan nola horiei lotutako lursailetan ezartzeko baldin-
tzak, xede horretarako erabiltzen den euskarri materiala
(kableak, antenak, biltegiak, edukiontziak, etab.) edozein dela
ere.

— Espazio pribatuetan publizitate-elementuak ezartzeko
baldintzak.

— Interesgarritzat jotzen diren ordenantza horien berezko
beste edozein kontu.

C. Ingurumena, paisaia eta natura babesteko baldintza
orokorrak eta berariazkoak, zarata prebenitzeko eta/edo ken-
tzeko neurriak zehaztea barne. Testuinguru horretan, Eusko
Jaurlaritzaren ingurumen-organoak Plan Orokor honen gainean
jaulki duen ingurumen-inpaktuaren behin betiko txostenean
planteatutako proposamenak behar den bezala ebaluatu eta ain-
tzat hartuko dira, ildo horretan egokitzat jotzen diren proposa-
menak adierazitako ordenantzei gehitzeko.

D. Erabilerak eta jarduerak hiri-plangintzan ezarritakoak
garatuz ezartzeko baldintzak, honako gai hauek behar bezala
kontuan hartuta:

— Ostalaritza-erabilerak ezartzea, hiriko esparru desberdi-
netan intentsitatea egoki arautuz, herritarren bizi-kalitatearen-
tzat kalterik ez dakarten baldintzetan.

— Bizitegi-eraikuntzetako etxabe, behegain, estalkipe eta
abarretan etxebizitza-erabilera baimentzea.

Gai honi dagokionez, honako alderdi hauek zehaztuko dira
besteak beste:

* Etxebizitza-erabilera baimentzeko esparru materiala,
erabilera hori ezartzeko modukoak diren udalerriko zatiei zein
eraikuntzako solairuei dagokienez.

* Emaitzazko etxebizitzen erregimen juridikoa, bereziki
etxebizitza babestuen edo sustapen libreko etxebizitzen berezko
erregimenarekiko lotura barne.

Horri dagokionez, erregimen hori zehazteak erabilera
horren xede diren eraikuntza-solairuei lotutako orubearen zatia
hirigintza alorrean alde batera zein bestera kalifikatzea daka-
rrela ulertuko da.

*  Zuzkidura publikoen aurreikuspenaren eta/edo ordain-
ketaren alorrean bete beharreko baldintzak, bereziki kontuan
hartuz espazio libreak, komunikazio-sarea eta zerbitzu-azpiegi-
turak.

— Interesgarritzat jotzen den beste edozein.

Adierazitako erabilerak ezartzeko erregimena hiri-plangin-
tzan (Plan Orokor hau barne) ezarritakoa da ondorio guztieta-
rako, eta adierazitako ordenantzen eginkizuna erregimen hori
garatzea eta erregimena egungo kasuistika askotarikoa kontuan

— Condiciones reguladoras de la cumplimentacion de los
criterios establecidos en el Cdodigo Técnico de Edificacion,
incluidos los relacionados con la implantacién de las instala-
ciones previstas en el mismo en materia de energia (placas sola-
res, ...), etc.

— Condiciones reguladoras de la ejecucion material de las
obras de edificacion, incluidas las de caracter medioambiental
que se estimen adecuadas.

La determinacion de las medidas de prevencion y minimi-
zacion de los perjuicios y molestias (ruido, polvo, contamina-
ciones, etc.) derivados de la ejecucion de esas obras constituye
uno de sus objetivos.

— Condiciones de implantacion de instalaciones vincula-
das a infraestructuras de servicios urbanos (telefonia, telecomu-
nicacion, gas, residuos urbanos, etc.) tanto en las edificaciones
como en las parcelas vinculadas a las mismas, cualquiera que
sea el soporte material que se utilice con ese fin (cables, ante-
nas, depdsitos, contenedores, etc.).

— Condiciones de implantacion de elementos publicitarios
en espacios privados.

— Cualesquiera otras cuestiones propias de dichas orde-
nanzas que se estimen de interés.

C. Condiciones generales y especificas en materia de pro-
teccién ambiental, paisajistica y naturalistica, incluida la deter-
minacion de medidas de prevencion y/o eliminacion del ruido,
etc. En este contexto seran objeto de la debida evaluacion y
consideracion las propuestas planteadas en el informe defini-
tivo de impacto ambiental que, referido a este Plan General, ha
sido emitido por el 6rgano ambiental del Gobierno Vasco, a los
efectos de la incorporacion a dichas Ordenanzas de las pro-
puestas que a ese respecto se estimen adecuadas.

D. Condiciones de implantacién de usos y actividades en
desarrollo de las establecidas en el planeamiento urbanistico,
con la debida atencion a cuestiones como las siguientes:

— La implantacion de usos de hosteleria, con la adecuada
regulacion de su intensidad en los distintos ambitos de la ciu-
dad, en condiciones que no conlleven perjuicios para la calidad
de vida de los ciudadanos.

— La autorizacion del uso de vivienda en plantas bajas,
entresuelos, bajocubiertas, etc. de edificaciones residenciales.

En relacidon con esta cuestion, se determinaran, entre otros,
extremos como los siguientes:

* El ambito material de autorizacion del uso de vivienda,
tanto en lo referente a las partes del municipio como a las plantas
de edificacion en los que es susceptible de implantacion el mismo.

* El régimen juridico de las viviendas resultantes,
incluida en particular su vinculacién al régimen propio de la
vivienda protegida o de la vivienda de promocion libre.

Se entendera a ese respecto que la determinacion de ese
régimen conlleva la calificacion urbanistica en uno u otro sen-
tido de la parte del solar vinculada a las plantas de edificacion
objeto de ese uso.

*  Los requisitos a cumplir en materia de prevision y/o
abono de dotaciones publicas, con particular atencion a los
espacios libres, a la red de comunicaciones y a las infraestruc-
turas de servicios.

— Cualesquiera otras que se estimen de interés.

Se entendera a todos los efectos que el régimen de implan-
tacion de los citados usos es el establecido en el planeamiento
urbanistico, incluido este Plan General, y que la tarea de las
citadas Ordenanzas sera la de desarrollar dicho régimen, con-
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harturik aplikatzeko irizpideak zehaztea izango da. Testuinguru
horretan, adierazitako erabilera guztiak edo batzuk debekatzera
irits daitezke, baldin eta kasu bakoitzean bidezkotzat jotzen
diren baldintzak betetzen ez badira.

E. Udal-lizentziak eskatzeko, izapidetzeko eta gauzatzea
kontrolatzeko baldintzak.

F. Hirigintza-planen, urbanizatzeko eta gauzatzeko
proiektuen (Urbanizatzeko Jardun Programak eta lursailak
berriz zatitzeko proiektuak barne) eta eraikuntza-proiektuen
edukia arautzen duten baldintzak.

Testuinguru horretan, interesgarritzat jotzen diren gainera-
koekin batera, informatika-artxibo zorrotza zein dagokion
Informazio Geografikoko Sistema (GIS) konfiguratzeko, sare
telematikoan sartzeko edo beste edozein xedetarako, adierazi-
tako plan eta proiektuen informatika-tratamendua arautuko
duten baldintzak zehaztu beharko dira, bai horiek egiteko bai
udalari entregatzeko ondorioetarako.

G. Hiri-zerbitzuen azpiegiturak ezartzeko baldintza oro-
korrak eta espezifikoak, iraunkortasun-arrazoiengatik edota
energia berriztagarriak erabiltzeagatik justifikatutakoak barne
(eguzki-plaka gutxi-asko bakartuak edo intentsiboak; aerosor-
gailuak; etab.), horien euskarria (eraikuntza, lurra, etab.) eta
eraginpean hartzen duten lurzoru mota dena dela ere.

H. Ordenantzetan arautzeko interesgarritzat jotzen den
beste edozein gai arautzen duten baldintzak.

3. Osagarri gisa, elbarritasunak dituzten edo adinean
aurreratuak diren pertsonak beren ohiko bizileku diren eta
horretarako instalazio egokirik (igogailuak batik bat) ez duten
eraikuntzetan kokatuta dauden etxebizitzetara sartzea ahalbide-
tzeko eta sustatzeko neurri egokiak zehaztuko dituzte ordenan-
tza horiek. Esku hartzeko honako irizpideak, besteak beste, har-
tuko dira aintzat neurri horiek zehaztean:

A. Problematika horrek eraginpean hartzen dituen
eraikuntzak udalerrian lehendik daudenak eta finkatu direnak
izango dira, bizitegi-erabilerara zuzenduta daudenak. Eraikun-
tza berriak (lehendik zeudenak ordeztearen emaitzazkoak
barne) ez dira horien artean egongo, gai horretan indarrean dau-
den lege-xedapenetan ezarritako irisgarritasun-irizpideetara
egokitu behar dira-eta.

B. Adierazitako eraikuntzetan xede horrekin ezartzeko eta
gaitzeko proiektatzen diren instalazioak ez dira zenbatuko era-
ginpeko lursailean edo lursailetan aurreikusitako eta/edo bai-
mendutako eraikigarritasuna zehazteko. Hala badagokio, kasu
horietan ulertuko da baimendutako eraikigarritasuna Plan
Orokor honen hurrenez hurrengo arau partikularretan aurreiku-
sitakoa dela, adierazitako instalazioei loturikoarekin osatua.

Neurri hori xede dituen eraikuntzak mantentzen diren
artean izango da aplikatzekoa, ez ordea, eraikuntzak ordezten
badira eta/edo osotasunean birgaitzen badira (ordeztearen
pareko birgaitzea). Izan ere, kasu horretan, indarrean dagoen
plangintzan orokorrean (Plan Orokor hau barne) ezarrita dau-
den aurreikuspenak izango dira aplikatzekoak.

C. Era berean, eta adierazitako xedearekin, ordenantza
horrek honakoak aurreikusi ahal izango ditu lehendik dauden
eta finkatzen diren eraikuntzetan:

cretando los criterios de aplicacion del mismo en atencion a la
variada casuistica existente. En ese contexto, podran incluso
prohibir la implantacion de todos o alguno de los citados usos,
siempre que no se cumplan las condiciones que en cada caso se
estimen oportunas.

E. Condiciones de solicitud, tramitacion y control de la
ejecucion de las licencias municipales.

F. Condiciones reguladoras del contenido de los planes
urbanisticos, proyectos de urbanizacion y ejecucion, incluidos
Programas de Actuacion Urbanizadora y proyectos de reparce-
lacion, y proyectos de edificacion.

En ese contexto, junto a las restantes que se estimen de inte-
rés, y en aras a la configuracion tanto de un archivo informéatico
riguroso como del correspondiente Sistema de Informacion
Geografica (SIG), a su inclusion en la red telematica, o con cua-
lesquiera otros fines, seran objeto de determinacion las condi-
ciones reguladoras del tratamiento informatico de los referidos
planes y proyectos, bien a los efectos de su elaboracion, bien a
los de su entrega al Ayuntamiento.

G. Condiciones generales y especificas de implantacion
de infraestructuras de servicios urbanos, incluidas las justifica-
das por razones de sostenibilidad, utilizacion de energias reno-
vables (placas solares en condiciones mas o menos aisladas o
intensivas; elementos aerogeneradores; etc.), cualquiera que sea
el soporte de las mismas (edificacion, terreno, etc.), y la clase
de suelo afectada.

H. Condiciones reguladoras de cualesquiera otras mate-
rias cuya regulacion en las citadas Ordenanzas se estime de
interés.

3. Complementariamente, dichas Ordenanzas determina-
ran las medidas adecuadas para posibilitar e incentivar el
acceso de las personas que bien cuenten con minusvalias fisicas
bien sean de avanzada edad, a las viviendas que constituyen su
domicilio habitual y estén ubicadas en edificaciones carentes de
instalaciones adecuadas con ese fin (fundamentalmente ascen-
sores). La determinacion de esas medidas se adecuara a, entre
otros, los siguientes criterios de intervencion:

A. Se considerara que las edificaciones afectadas por
dicha problematica son las preexistentes y consolidadas en el
término municipal, destinadas a uso residencial, excluyendo de
la misma las nuevas edificaciones (incluidas las resultantes de
la sustitucion de las preexistentes) en la medida en que éstas se
han de adaptar a los criterios de accesibilidad establecidos en
las disposiciones legales vigentes en la materia.

B. Las instalaciones que se proyecten colocar y habilitar
con el indicado fin en las citadas edificaciones no computaran
a los efectos de la determinacion de la edificabilidad prevista
y/o autorizada en la parcela o parcelas afectadas; o, en su caso,
se considerara que la edificabilidad autorizada en esos supues-
tos es la prevista en las correspondientes Normas Particulares
de este Plan General, complementada con la vinculada a las
citadas instalaciones.

Dicha medida sera de aplicacion en tanto en cuanto se man-
tengan las edificaciones objeto de la misma, y no asi en caso de
sustitucion y/o rehabilitacion integral equiparable a dicha susti-
tucion, en cuyo caso seran de aplicacion las previsiones esta-
blecidas con caracter general en el planeamiento vigente,
incluido este Plan General.

C. De igual manera y con el indicado fin, dicha
Ordenanza podra prever en las referidas edificaciones preexis-
tentes y consolidadas:
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— Eskailera-kaxa, patio eta abarren dimentsionamendua
arautzeko neurri orokor jakin batzuk elementu horiek beren
funtzioa betetzen jarraituko dutela bermatzeko baldintza ego-
kietan berregokitzea, baldin eta beharrezkoa dela eta justifika-
tuta dagoela irizten bazaio.

— Kasu bakoitzean eraginpeko eraikuntzaren lerrokadurak
berregokitzea, baldin eta, behar bezala justifikatu ondoren,
dagokion instalazioa egungo inguratzailearen kanpoaldean eza-
rri nahi bada.

— Lurzorua birkalifikatzeko aukera, planteatutako propo-
samenek eraginpean hartzen dituzten lur-eremuek bizitegi-lur-
zoru gisa kalifikatuta ez dauden lur-eremuetan eragina duten
heinean. Gisa horretako birkalifikazioek zuzkidura publikoe-
tara zuzendutako lur-eremuetan ere izan dezakete eragina.

Neurri horiek xede dituzten eraikuntzak mantentzen diren
artean izango da aplikatzekoa, ez ordea, eraikuntzak ordezten
badira eta/edo osotasunean birgaitzen badira (ordeztearen
pareko birgaitzea). Izan ere, kasu horretan, indarrean dagoen
plangintzan orokorrean (Plan Orokor hau barne) ezarrita dau-
den aurreikuspenak izango dira aplikatzekoak.

D. Desjabetze bidez esku hartzea aurreikusi eta arautuko
da, adierazitako helburua lortzeko, eta horretarako eta gai
horretan indarrean dagoen legerian ezarritako aurreikuspenak
garatzeko beharrezkotzat jotzen diren zehaztapenak ordenan-
tzari gehituko zaizkio.

E. Aurreko aurreikuspenak ordenantzan zehazteak ez du
esan nahi plangintza xehatuko espedienteak nahiz xehetasun-
azterlanak formulatuko ez direnik, adierazitako xedea lortzeko
beharrezkotzat jotzen direnean, batez ere arestian adierazitako
berregokitzeek eraikuntzaren lerrokaduretan eta eraginpeko lur-
zoruen birkalifikazioan duten irispidea kontuan hartuta.

4. Zehaztapenek ordenantzen berezko maila eta izaera
izango dute. Izapidetzeko eta onartzeko, baita aldatzeko ere,
indarrean dagoen legerian (Horri dagokionez, besteak beste
2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
Legearen 99. artikuluan xedatutakoa kontuan hartu behar da)
ordenantza horietarako ezarritako irizpideei jarraituko zaie.

5. Dauden baldintzatzaileak eta kasu bakoitzean lortu
nahi diren berariazko helburuak kontuan harturik, Urbaniza-
tzeko eta eraikitzeko ordenantza guztiak bere baitan hartuko
dituen dokumentu edo proiektu bakar bat edo dokumentu edo
proiektu bereiziak egitea eta izapidetzea erabaki ahal izango da.

6. artikulua. Plan Orokorraren aldaketa.
1. Aldaketen justifikazioa.

Plan Orokor honen aldaketak indarrean dagoen legerian
(Horri dagokionez, besteak beste 2006ko ekainaren 30eko
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 103. eta 105. arti-
kuluetan ezarritako irizpideak kontuan hartu behar dira) horri
buruz ezarritako irizpideetara egokituko dira.

Testuinguru horretan, aldaketek interes orokorreko arra-
zoietan oinarritu beharko dute, eta haien edukia eta hedadura
zehatz-mehatz deskribatu beharko da, eta aldaketak izendatuki
justifikatu beharko dira. Horretarako, Plan Orokorraren aurrei-
kuspenen gaineko eragina behar besteko zehaztasunez azter-
tuko da, biztanleei, enpleguari, ekipamendu komunitario oro-
korrari eta tokikoari, espazio libreei, bide-sareari, aparkalekuei
eta azpiegiturei dagokienez, baldin eta erreformaren tamainak
edota hedadurak beharrezko edota egoki egiten badute.

— El reajuste de determinadas medidas generales regulado-
ras del dimensionamiento de las cajas de escaleras, patios, etc.,
en las condiciones adecuadas para garantizar que los mismos
sigan desempefiando su funcion, siempre que se estime necesa-
rio y justificado.

— El reajuste de las alineaciones de la edificacion afectada
en cada caso, siempre que, previa la debida justificacion, la ins-
talacion correspondiente se pretenda implantar en el exterior de
la envolvente actual de la misma.

— Posibles recalificaciones de suelo en la medida en que
los terrenos afectados por las propuestas planteadas incidan en
terrenos que no estén calificados como residenciales. Ese tipo
de recalificaciones podran incluso incidir en terrenos destina-
dos a dotaciones publicas.

Esas medidas seran de aplicacion en tanto en cuanto se
mantengan las edificaciones objeto de las mismas, y no asi en
caso de sustitucion y/o rehabilitacion integral equiparable a
dicha sustitucion, en cuyo caso seran de aplicacion las previ-
siones establecidas con caracter general en el planeamiento
vigente, incluido este Plan General.

D. Se preverad y regulara la intervencion mediante expro-
piacion a los efectos de la consecucion del referido objetivo,
incorporandose a la Ordenanza las determinaciones que para
ello y en desarrollo de las previsiones establecidas en la legis-
lacion vigente en la materia, se estimen necesarias.

E. La determinacion de las previsiones anteriores en la
Ordenanza sera efectuada sin perjuicio de la formulacion bien
de expedientes de planeamiento pormenorizado bien de estudios
de detalle, en los supuestos en los que se estimen necesarios para
la consecucion del referido fin, en atencion a, fundamental-
mente, el alcance de los citados reajustes en las alineaciones de
la edificacion y en la recalificacion de los suelos afectados.

4.  Sus determinaciones tendran el rango y la naturaleza pro-
pios de unas ordenanzas. Su tramitacion y aprobacion, incluida la
modificacion de las mismas, se adecuara a los criterios estableci-
dos para las mismas en la legislacion vigente (Se ha de tener en
cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el articulo 99 de
la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

5. En atencion a los condicionantes existentes y a los
objetivos especificos perseguidos en cada caso, se podra acor-
dar la elaboracién y tramitacion bien de un tnico documento o
proyecto en el que se incluya la totalidad de las citadas
Ordenanzas de urbanizacion y edificacion, bien de documentos
o proyectos diferenciados.

Articulo 6.  Modificacion del Plan General.
1. Justificacion de las modificaciones.

Las modificaciones de este Plan General se adecuaran a los
criterios establecidos a ese respecto en la legislacion urbanistica
vigente (Se han de tener en cuenta a ese respecto los criterios
establecidos en, entre otros, los articulos 103 y 105 de la Ley de
Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006).

En ese contexto, las modificaciones deberan fundamentarse
en motivos de interés general y exigiran una descripcion por-
menorizada de su contenido y alcance, asi como una justifica-
cion expresa de las mismas. Con ese fin, se evaluaran con el
detalle necesario sus efectos sobre las previsiones del Plan
General en lo referente a poblacion, empleo, equipamiento
comunitario general y local, espacios libres, vialidad y aparca-
miento, e infraestructuras, siempre que la entidad o alcance de
la reforma lo haga necesario u oportuno.
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Aldaketa guztiak berauek justifikatzen dituen arrazoiarekin
lotuko dira, eta espedientean ezin izango dira barne hartu arra-
zoi horrekin lotzen ez diren plangintzaren aldaketak, edo egin-
dako deskribapen eta justifikazioetan izendatuki aipatzen ez
diren aldaketak.

2. Hirigintza-eraikigarritasuna handitzea.

A. Eraginpeko esparruaren hirigintza-eraikigarritasuna
handitzea aurreikusten duen Plan Orokor hau zati batean
berraztertzeko edo aldatzeko proiektu orok indarrean dagoen
legerian (Horri dagokionez, besteak beste aipatutako 105. arti-
kuluan xedatutakoa kontuan hartu behar da) kasu horietarako
ezarritako irizpideak bete beharko ditu.

B. Indarrean dagoen legerian aurreikusitako zuzkidurez
gain (espazio libreak, etab.), eta eraginpeko zonako edo lursai-
leko erabilera dena dela ere, eraikigarritasun-handitze hori
aparkaleku- edo garaje-zuzkidura minimo gehigarriarekin osa-
tuko da, hiri-plangintzan zein dokumentu honen 5. artikuluan
adierazitako udal-ordenantzetan erabilera desberdinetarako
ezarritako ratioarekin bat etorriz.

Zuzkidura gehigarri horretatik, gutxienez plazen %50 lur-
sail pribatuetan (eraikigarritasun-handitzeak zuzenean eragin-
pean hartzen dituenak nahiz ez) edo eraikigarritasun-handitzeak
eraginpean hartzen duen eremuaren ingurune hurbilean dauden
egoiliarrentzako garaje publikoetan kokatuko dira.

3. Plan Orokorra bategitea edo eguneratzea.

Plan Orokor honi hainbat aldaketa egiten bazaizkio, bere
bategitearen eta/edo eguneratzearen ondorioetarako indarrean
dagoen legerian (Horri dagokionez, besteak beste 2006ko ekai-
naren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 107.
artikuluan xedatutakoa kontuan hartu behar da) ezarritakoari
jarraituko zaio.

7. artikulua.  Plan Orokorra berraztertzeko baldintzak.

1. Legez horretara behartzen duten arrazoien ondorioz
—legezko aldaketak, lurralde-antolamenduko tresnetan ezarri-
tako irizpideetara egokitzea eta abar— edo egokitasunaren
eta/edo premiaren ondorioz, eta Udalbatzak Plan Orokorra
berraztertzeko bideratzen dituen ekimenak edozein izanik ere,
honako kasu hauetan osorik berraztertuko da:

A. Biztanleriaren aurreikuspenei eta horren hazkunde-
indizeari buruzko aldaketa esanguratsuak gertatzen direnean.
Ebaluatu ondoren ondorio berera eraman dezaketen beste ego-
era batzuk alde batera utzi gabe, Tolosako biztanleria 24.000
biztanletik gorakoa denean aldaketa horiek gertatu direla uler-
tuko da.

B. Planifikatutako etxebizitza berrien %70 eraikitzeko
lizentziak eman direnean.

C. Lurren hirigintzako birkalifikazioari eta sailkapenari
buruzko aldaketa esanguratsuak gertatzen direnean. Ebaluatu
ondoren ondorio berera eraman dezaketen beste egoera batzuk
alde batera utzi gabe, aldaketa horiek gertatu direla ulertuko da
lehendik urbanizaezin gisa sailkatuta zeuden eta hiri-eremuari
(hiri-lurzoruak eta lurzoru urbanizagarriak osatzen duten mul-
tzoa) gehitzen zaizkion lur berrien azalera Plan Orokor honen
aurreikuspenen emaitzazko eremu horren azalera baino %25
handiagoa denean.

D. Egoeraren analisia egin ondoren, Plan Orokor honetan
definitutako hiri-eboluzioaren estrategia eta lurzorua okupatze-
koa funtsezko eran aldarazi dela edo aldaraztea bidezkoa dela
ondorioztatzen denean.

Todas las modificaciones guardaran relacion con el motivo
que las justifica, sin que puedan incluirse en el expediente alte-
raciones del planeamiento no relacionadas con dicho motivo, o
que no se mencionen de forma expresa en las descripciones y
justificaciones realizadas.

2. Incremento de la edificabilidad urbanistica.

A. Todo proyecto de revision parcial o de modificacion de
este Plan General que prevea el incremento de la edificabilidad
urbanistica del ambito afectado debera ajustarse a los criterios
establecidos en la legislacion vigente para dichos supuestos (Se
ha de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros,
el citado articulo 105).

B. Ademas de las dotaciones previstas en la legislacion
vigente (espacios libres, etc.), y con independencia del uso de
la zona o parcela afectada, dicho incremento de edificabilidad
sera complementado con una dotacion minima adicional de
aparcamiento o garaje, acorde con la ratio establecida para los
distintos usos bien en el planeamiento urbanistico bien en las
Ordenanzas municipales mencionadas en el anterior articulo 5
de este mismo documento.

De dicha dotacion adicional, un minimo del 50% de las pla-
zas se situara bien en parcelas privadas, sean o no las afectadas
directamente por el incremento de edificabilidad, bien en gara-
jes publicos destinados a residentes situados en el entorno cer-
cano al afectado por dicho incremento.

3. Refundicion o actualizacion del Plan General.

En el supuesto de que este Plan General sea objeto de diver-
sas modificaciones, a los efectos su refundicion y/o actualiza-
cion se estard a lo establecido en la legislacion vigente (Se ha
de tener en cuenta a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el
articulo 107 de la Ley del Suelo de 30 de junio de 2006).

Articulo 7.
General.

Condiciones para la revision del Plan

1. Con independencia de las iniciativas de revision del
Plan General que pudiera adoptar la Corporaciéon Municipal,
tanto por razones de legalidad —cambios legislativos; adapta-
cion a los criterios establecidos en los instrumentos de ordena-
cion territorial; etc.—, como de oportunidad y/o necesidad, se
procedera a su revision integral en los siguientes casos:

A. Siempre que se produzcan modificaciones significati-
vas en lo referente a las previsiones de poblacion y a su indice
de crecimiento. Sin descartar otras situaciones cuya evaluacion
de pie a la misma conclusion, se entenderan existentes esas
modificaciones siempre que la poblacion de Tolosa supere los
24.000 habitantes.

B. En el momento en que se haya procedido a la conce-
sién de licencias de edificacion para el 70% de las nuevas
viviendas planificadas.

C. Siempre que se produzcan modificaciones significati-
vas en lo referente a la recalificacion y la clasificacion urbanis-
tica de los terrenos. Sin descartar otras situaciones cuya evalua-
cion de pie a la misma conclusion, se entenderan existentes esas
modificaciones en lo referente a la clasificacion cuando la
superficie de los nuevos terrenos que, estando previamente cla-
sificados como no urbanizables, se incorporen al area urbana
(conjunto formado por los suelos urbano y urbanizable) supere
en un 25% a la superficie de dicha area resultante de las previ-
siones de este Plan General.

D. Siempre que, previo analisis de la situacion existente al
respecto, se concluya que, o bien ha sido alterada de manera sus-
tancial la estrategia de evolucion urbana y de ocupacion del suelo
definida en este Plan General, o bien procede dicha alteracion.
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2. Bestalde, Plan Orokorra zati batean berraztertuko da
edozein inguruabarren ondorioz udalerriko multzo homogeneo
baten antolamendua zati batean berriz aztertzea komeni den
kasuetan, baldin eta, alde batetik, bere baldintza eta ezaugarriek
analisi eta tratamendu globala eta bateratua (Horri dagokionez,
besteak beste 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigin-
tzari buruzko Legearen 102. artikuluko «2». idatz zatian xedatu-
takoa kontuan hartu behar da) justifikatzen badute, eta bestetik,
berraztertze horrek eraginpeko esparruaren berariazko egitura-
antolamenduan eragina badu baina ez udalerri osoarenean.

3. Osorik edo zati batean berraztertzeko erabakietako
edozein hartzeko, aldez aurretik kasu bakoitzean eraginpean
hartutako esparru eta gaietan dagoen egoera ebaluatuko da,
beharrezkoak diren txostenak eginez. Osorik edo zati batean
berraztertzea komeni den aztertuko da.

LEHEN TITULUA

LURZORUAREN HIRIGINTZA KALIFIKAZIOKO
ERREGIMENA

1. KAPITULUA. HIRIGINTZA ERABILERAK

8. artikulua.  Hirigintza-erabileren sistematizazio orokorra.
1. Hirigintza-erabileren oinarrizko sistematizazioa.

Sistematizazioaren ondorioetarako honako erabilerak
bereizten dira:

— Bizitegi-erabilerak.

— Jarduera ekonomikoen erabilera.

— Landa-erabilerak.

— Komunikazio-erabilerak.

— Espazio libreen erabilerak.

— Ekipamendu komunitarioko erabilerak.
— Zerbitzu-azpiegituren erabilerak.

2. Hirigintza-erabilerak zehaztea haien ezarpena arau-
tzeko.

A. Erabilera globaleko zonetan zein erabilera xehatuko
(azpi)zonetan ezartzea bideragarria ala bideraezina den zehaz-
teko, honako erabilera-modalitate hauek bereizten dira:

— Erabilera bereizgarriak:

Halakotzat jotzen dira erabilera globaleko zona bateko edo
erabilera xehatuko (azpi)zona bateko erabilera bereizgarriak
edo nagusiak, esparru horien izaera, xede funtzionala eta
berezko eraikuntza-tipologiaren konfigurazioa kontuan hartuta.

— Erabilera bateragarriak edo onargarriak:

Halakotzat jotzen dira erabilera bereizgarriez bestelako era-
bilerak, erabilera globaleko zona batean edo erabilera xehatuko
(azpi)zona batean baimen daitezkeenak, erabilera haiekiko eta,
azken batean, esparru horien izaerarekiko eta xede fun-
tzionalarekiko bateragarritasuna eta/edo osagarritasuna kon-
tuan hartuta.

— Erabilera debekatuak:

Halakotzat jotzen dira erabilera globaleko zona batean edo
erabilera xehatuko (azpi)zona batean baimendu ez diren eta bai-
mendu ezin diren erabilerak, esparru horien izaerarekiko eta
xede funtzionalarekiko bateraezintasuna kontuan hartuta.

2. Por su parte, se procedera a su revision parcial en los
supuestos en los que resulte conveniente, por cualquier circuns-
tancia, la reconsideracion parcial de la ordenacion de un con-
junto homogéneo del término municipal, siempre que, por un
lado, sus condiciones y caracteristicas justifiquen su analisis y
tratamiento global y unitario (Se ha de tener en cuenta a ese res-
pecto lo dispuesto en, entre otros, el apartado «2» del articulo
102 de la Ley de Suelo de 30 de junio de 2006), y, por otro,
dicha reconsideracion afecte a la ordenacion estructural especi-
fica del ambito afectado pero no a la del conjunto del municipio.

3. Alos efectos de la adopcion de cualquiera de las deci-
siones de revision integral o parcial anteriores se procedera a la
previa evaluacion, mediante la elaboracion del o de los necesa-
rios informes, tanto de la situacion existente en los ambitos y
materias afectados en cada caso, como de la conveniencia 0 no
de las citadas revision integral o parcial.

TITULO PRIMERO

REGIMEN DE CALIFICACION URBANISTICA DEL
SUELO

CAPITULO 1. USOS URBANISTICOS

Articulo 8. Sistematizacion general de los usos urbanisticos.
1. Sistematizacion basica de los usos urbanisticos.

A los efectos de su sistematizacion se distinguen los
siguientes usos:

— Usos residenciales.

— Uso de actividades econdmicas.

— Usos rurales.

— Usos de comunicaciones.

— Usos de espacios libres.

— Usos de equipamiento comunitario.
— Usos de infraestructuras de servicios.

2. Caracterizacion de los usos urbanisticos a los efectos de
la regulacion de su implantacion.

A. Alos efectos de determinar la viabilidad o inviabilidad
de su implantacion bien en las zonas de uso global, bien en las
(sub)zonas de uso pormenorizado se diferencian las siguientes
modalidades de usos:

— Usos caracteristicos:

Se consideran como tales los usos caracteristicos o predo-
minantes de una zona de uso global o (sub)zona de uso porme-
norizado en atencion a la naturaleza, el destino funcional, e
incluso la configuracion de la tipologia edificatoria propia de
dichos ambitos.

— Usos compatibles o admisibles:

Se consideran como tales los usos diversos de los caracte-
risticos, autorizables en una zona de uso global o (sub)zona de
uso pormenorizado en atenciéon a su compatibilidad y/o com-
plementariedad con aquellos, y, en definitiva, con la naturaleza
y el destino funcional de esos ambitos.

— Usos prohibidos.

Se consideran como tales los usos no autorizados ni autori-
zables en una zona de uso global o en una (sub)zona de uso por-
menorizado, en atencién a su incompatibilidad con la natura-
leza y el destino funcional de dichos 4mbitos.
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B. Beste erabilera bati parekatutako erabileratzat jotzen
dira erreferentziako beste erabilera horren antzeko ezarpen-
baldintzak eta ingurunearen gaineko eraginak dituzten erabile-
rak. Hori dela-eta, beste erabilera horren antzeko baldintzetan
ezarri ohi dira (Erreferentziako beste batekin/batzuekin pareka-
tutako erabileren adibideak: Etxebizitza baten titularraren lan-
gela profesionala etxebizitza-erabilerari dagokionez; ekipa-
mendu komunitarioko erabilerak merkataritza-erabilerei
dagokienez; etab.).

Hain zuzen ere, erabilera parekatutzat jotzen dira hurrengo
artikuluan izendatuki halakotzat identifikatzen direnak.

C. Beste erabilera batzuen (nagusiak) erabilera osagarri-
tzat jotzen dira erabilera horiei lotutakoak, egiten dieten zerbi-
tzua kontuan hartuta. Hori dela-eta, erabilera nagusiarekin fun-
tzionalki integratuta ezartzen dira, lursail berean (Hortaz,
erabilera globaleko zona batean edo azpizona xehatu jakin
batean erabilera bat beste batzuen erabilera osagarri gisa bai-
men daitekeen arren, debekatuta egon daiteke erabilera auto-
nomo gisa —esate baterako: Etxebizitza-erabilera ekipamendu-
zonetan—.

Era berean, erabilera nagusi horrek erabilera bereizgarri
baten zein erabilera bateragarri baten berezko izaera eduki
dezake.

D. Erabilera bat autonomotzat jotzen da loturarik gabe
ezartzen denean (Hortaz, erabilera globaleko zona batean edo
azpizona xehatu jakin batean erabilera bat beste batzuen erabi-
lera osagarri gisa baimen daitekeen arren, debekatuta egon dai-
teke erabilera autonomo gisa —esate baterako: Etxebizitza-era-
bilera ekipamendu-zonetan-—.).

E. Erabilera bat zona edo (azpi)zona batean bereizgarri-
tzat edo bateragarritzat jotzeak bertan erabilera horren parekatu
eta osagarri gisa definitzen diren erabilerak inplizituki baimen-
tzea ekarriko du, mota desberdinetako zona eta (azpi)zonetako
erabilera-erregimena arautzean izendatuki kontrakorik adieraz-
ten ez bada.

F. Oro har, erabilera parekatuek eta osagarriek beste era-
bilera batzuk izango dituzte erreferentzia gisa, zona globalaren
edo (azpi)zona xehatuaren erabilera-erregimena arautzearen
testuinguruan erabilera bereizgarritzat edo bateragarritzat
jotzen direnak hain zuzen ere.

Dagokionean eta behar bezala justifikatuta bidezkotzat
jotzen diren salbuespenak salbuespen, erabilera parekatuaren
edo osagarriaren izaera ezin izango da izaera hori bera duten
beste erabilera batzuetara hedatu.

G. Erabilera parekatuaren izaera hori Plan Orokor honetan
izendatuki aurreikusitako suposizio espezifikoetan baino ezin
izango da aplikatu zona globaletan eta lurzoru urbanizaezinaren
esparruetan, eta gainerako kasuetan ez da aplikatzerik baimenduko.

H. Hiri-lurzoru edo lurzoru urbanizagarri gisa sailkatu-
tako lur-eremuek osatzen dituzten erabilera globaleko zonetan,
arau hauetan ezarritako kalifikazio globaleko erregimenean
berariaz aurkakorik adierazten ez bada, bateragarritzat edo
onargarritzat joko dira, zirkunstantzia hori izendatuki adierazi
beharrik gabe, hurrengo artikuluan araututako oinarrizko zerbi-
tzuen erabilerak, baldin eta horiek ezartzea haien izaerarekin
eta xede funtzionalarekin bateragarria bada.

Era berean, erabilera horiek lurzoru urbanizaezin gisa sail-
katutako lursailetako zona globaletan ezarriko badira —modu
autonomoan zein erabilera osagarri gisa—, hirigintza-erregime-
narekiko egokitzapena eta/edo bateragarritasuna justifikatu
beharko da aurretik, baita hirigintza-antolamenduari gainjarri-
tako baldintzatzaileak arautzeko irizpideekiko eta bertan inda-
rrean dauden gainerako lege-xedapenekiko egokitzapena

B. Se consideran usos asimilados a otro uso aquellos
cuyas condiciones de implantacion y efectos en el entorno son
semejantes a los de este otro uso de referencia, por lo que, habi-
tualmente, se implantan en condiciones similares a las de éste
ultimo (Ejemplos de usos asimilados a otro(s) de referencia: El
despacho profesional del titular de una vivienda respecto del
uso de vivienda; los usos de equipamiento comunitario respecto
de los usos comerciales; etc.).

En concreto, tienen la condicion de usos asimilados los que
se identifican expresamente como tales en el articulo siguiente.

C. Se consideran usos auxiliares de otros usos (principa-
les) los vinculados a éstos en atencion al servicio que les pres-
tan. De ahi que la implantacién de aquellos se produzca de
forma funcionalmente integrada con el uso principal, en una
misma parcela (En una zona de uso global o subzona pormeno-
rizada determinada, un uso puede ser autorizado como auxiliar
de otros, pero prohibido como auténomo —p.e.: El uso de
vivienda en las zonas de equipamiento—.

A su vez, dicho uso principal podra tener la naturaleza pro-
pia bien de un uso caracteristico bien de un uso compatible.

D. Se considera que un uso tiene la condicion de auto-
nomo cuando se implanta de forma independiente (Es una zona
de uso global o subzona pormenorizada determinada, un uso
puede ser autorizado como auxiliar de otros, pero prohibido
como auténomo —p.e.: el uso de vivienda en las zonas de equi-
pamiento—).

E. La consideracion de un uso como caracteristico o com-
patible en una zona o (sub)zona supondra la autorizacion impli-
cita en la misma de los usos que se definen como asimilados y
auxiliares de aquél, salvo que se indique expresamente lo con-
trario en la regulacion del régimen de uso de los diferentes tipos
de zonas y (sub)zonas.

F. Con caracter general, los usos asimilados y auxiliares
tendran como referencia otros usos que, en el contexto de la
regulacion del régimen de uso de la zona global o (sub)zona
pormenorizada tengan la condiciéon de usos caracteristicos o
compatibles.

Sin perjuicio de las salvedades que, en su caso y con la
debida justificacion, se estimen oportunas, la condicion de uso
asimilado o auxiliar no podra extenderse a otros usos que ten-
gan esa misma naturaleza.

G. La aplicacion de la citada condicion de uso asimilado
en las zonas globales y ambitos del suelo no urbanizable queda
limitada a los supuestos especificos expresamente previstos en
este Plan, no autorizandose su aplicacion en los restantes casos.

H. En las diferentes zonas de uso global integradas por
terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable, y, salvo
que especificamente se sefiale lo contrario en el régimen de
Calificacion Global establecido en estas Normas, se considera-
ran compatibles o admisibles, sin la necesidad del sefialamiento
expreso de esta circunstancia, los denominados usos de servicio
basicos regulados en el siguiente articulo, siempre que su
implantacion resulte compatible con la naturaleza y el destino
funcional de aquellas.

A su vez, su implantacion, bien con caracter autonomo bien
como usos auxiliares, en zonas globales integradas por terrenos
clasificados como suelo no urbanizable se entendera asociada a
la previa y debida justificacion tanto de su adecuacion y/o com-
patibilidad con el régimen urbanistico de las mismas, con los
criterios reguladores de los condicionantes superpuestos a la
ordenacion urbanistica y con las restantes disposiciones legales
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eta/edo bateragarritasuna ere. Nolanahi ere, zona horietan zein
landa-ingurunean ezartzeko beharra ere justifikatu beharko da
aurretik. Bereziki, oinarrizko zerbitzuen erabilera horien bai-
men orokorra ez da hedatuko ez babes bereziko landa-zonetara,
ez ibai-ibilguetara eta horien babes-ertzetara, ez begiratu beha-
rrekoak diren hirigintza-antolamenduari gainjarritako baldin-
tzatzaileen mende dauden esparruetara. Kasu horietan, oina-
rrizko zerbitzuen erabilera horiek ezartzea bideragarria den ala
ez zehazteko, dagokien ebaluazio espezifikoa egin beharko da,
indarrean dauden lege-xedapenen eta hirigintza-erregimenaren
testuinguruan.

Halakotzat joko dira zona horrek beharrezkoak diren hiri-
zerbitzuak eta indarrean dagoen hirigintza-legerian araututako
zuzkidura-estandarrak izateko beharrezkoak diren azpiegitura-
erabilerak eta zuzkidura-erabilerak.

Horien artean honakoak hartuko dira aintzat:

— Oinezkoen eta ibilgailuen (motorizatuak zein motorizatu
gabeak) zirkulazioa.

— Aparkalekua.

— Espazio libreak.

— Ekipamendu komunitarioa.
— Zerbitzu-azpiegiturak.

3. Erabilera baimenduei (bereizgarriak eta bateragarriak)
aplikatzekoak diren baldintzak.

Hirigintza-erabilera bat erabilera bereizgarritzat edo
bateragarritzat jotzen bada ere, ezinbestean egin beharko dira
horien ezarpena legeztatuko duen udal-lizentziari dagozkion
berariazko izapide, txosten eta baimen osagarriak, betiere
indarrean dauden lege-xedapenetan eta Plan Orokor honetan
bertan hala egin behar dela finkatzen den kasuetan.

Ildo horretan, jarduerek hiri-plangintzan eta udal-ordenan-
tzetan finkatuta dauden ezartzeko baldintza orokorrak ez ezik,
gai horretan indarrean dagoen legerian aurreikusitako baldin-
tzak ere bete beharko dituzte (Euskal Autonomia Erkidegoko
ingurugiroa babesten duen Legea eta hori garatzeko promul-
gatutako xedapenak, etab.).

Udal-zerbitzu teknikoek txostena egin ondoren, premia
bereziak planteatzen dituzten instalazioak ezartzea eragotzi
ahal izango da, baldin eta beren tamainaren edo ezaugarri fun-
tzionalen ondorioz indarrean dagoen plangintzak ezarritako
antolamendu xehatuaren esparruan egoki konpondu ezin
badira. Horretarako, honakoak kontuan hartuko dira:

— Ibilgailuen eta oinezkoen sarbideen baldintzak.
— Aparkalekuen zuzkidura eta ezaugarriak.

— Zamalanetarako espazio osagarrien antolaera.

— Instalazio horiek ezartzea eraginpeko esparrurako
plangintzak definitu dituen antolamendu-baldintzekin nabar-
men nahaslea edo bateraezina egiten duten bestelako kontuak.

Eta hori, adierazitako plangintzak instalazio horiek ezar-
tzeko baimena generikoki baina izendatuki eman arren.

Hautabidez, instalazio horiek ezartzeko baimena ematean,
dagokion udal-lizentzian betebehar bereziak ezarri ahal izango
dira, adierazitako arazoei erantzun ahal izateko eta/edo horiek
zuzentzeko.

4. Aurreikusten ez diren erabilerak.

Hala artikulu honetan azaldutako sistematizazioa nola
hurrengo artikuluan azaltzen den haren garapena definizio
irekitzat eta ez-baztertzailetzat hartuko da.

vigentes en su caso en ellas, como de la necesidad de su implan-
tacion en tanto en esas zonas como en el medio rural. En parti-
cular, la citada autorizacion general de los citados usos de ser-
vicios bésicos no se entenderd extendida ni a las zonas rurales
de proteccion especial, ni a los cauces fluviales y margenes de
proteccion de los mismos, ni a los ambitos sujetos a condicio-
nantes superpuestos a la ordenacion urbanistica que deban ser
objeto de preservacion. En estos casos, la viabilidad o no de
implantar los citados usos de servicios basicos debera ser objeto
de la correspondiente evaluacion especifica, en el contexto de
las disposiciones legales y del régimen urbanistico vigentes.

Tendran esa consideracion los usos dotacionales e infraes-
tructurales necesarios para que la citada zona cuente tanto con
los necesarios servicios urbanos, como con los estandares dota-
cionales regulados en la legislacion urbanistica vigente.

Entre ellos se consideran los siguientes:

— Circulacion peatonal y rodada (tanto motorizada como
no motorizada).

— Aparcamiento.

— Espacios libres.

— Equipamiento comunitario.
— Infraestructuras de servicios.

3. Condiciones aplicables a los usos autorizados (caracte-
risticos y compatibles).

La consideracion de un uso urbanistico como caracteristico
o compatible no excluye la exigencia, en los supuestos asi esta-
blecidos en las disposiciones legales vigentes y en este mismo
Plan, de tramites, informes y autorizaciones especificos com-
plementarios de la correspondiente licencia municipal que lega-
lice su implantacion.

En ese sentido, las actividades deberan cumplir, ademas de
las condiciones generales de implantacion de las mismas esta-
blecidas en el planeamiento urbanistico y en las ordenanzas
municipales, los requisitos previstos en la legislacion vigente en
la materia (Ley General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, y disposiciones promulgadas en su desarrollo; etc.).

Previo informe de los servicios técnicos municipales, podra
impedirse la implantacion de aquellas instalaciones que, por su
magnitud o caracteristicas funcionales, planteen necesidades
singulares no resolubles adecuadamente en el marco de la orde-
nacion pormenorizada establecida por el planeamiento vigente
en lo referente a:

— Las condiciones de los accesos rodados y peatonales.
— La dotacién y caracteristicas de los aparcamientos.

— La disposicion de espacios complementarios para carga
y descarga.

— Otras cuestiones que hagan que su implantacién sea
manifiestamente perturbadora o incompatible con las condicio-
nes de ordenacion definidas por el planeamiento para el ambito
afectado.

Y eso, aun cuando la implantacion de dichas instalaciones
haya sido autorizada expresamente, si bien con caracter gené-
rico, por el citado planeamiento.

Alternativamente, en su caso, su autorizacion podra ser
complementada con la imposicion, en la correspondiente licen-
cia municipal, de obligaciones singulares que permitan dar res-
puesta y/o corregir los conflictos sefialados.

4. Usos no previstos.

Tanto la sistematizacion de usos expuesta en este articulo,
como el desarrollo de la misma expuesto en el articulo
siguiente, constituyen una definicion abierta y no excluyente.
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Udalak testuinguru horretan izendatuki sartu gabeko erabi-
lerak adierazitako beste erabileren hirigintza-eraginekiko ana-
logiaz tipifikatu eta tratatu ahal izango ditu.

Era berean, antzeko irizpideari jarraituz, zona edo
(azpi)zona jakin batean, izendatuki baimenduta zein debekatuta
ez dagoen erabilera bat ezartzea baimen edo debeka dezake.

Aurreko 5. artikuluan aipatutako udal-ordenantzek sistema-
tizazio eta arautze hori berregokitu eta osatu ahal izango dute,
betiere horrek hirigintza-erabilerak arautzeko erregimena
argiago eta zehatzago azaltzen laguntzen badu.

9. artikulua.  Hirigintza-erabileren edukia.

1. Bizitegi- edo etxebizitza-erabilera.
A. Etxebizitza-erabilera.

a) Oro har, pertsona bati edota edozein motatako kolekti-
boei ostatu ematea hartzen da bizitegi- edo etxebizitza-
erabileratzat; haatik, okupatutako lokal bakoitzeko gehienez ere
12 lagun izan daitezke. Familia-unitateen kasuan, kopuru hori
gainditu ahal izango da.

b) Era berean, oro har honakoak etxebizitza-erabileraren
erabilera osagarritzat joko dira:

— Ezkaratzak, trastelekuak, esekitokiak, lorategi pribatuak
eta antzeko beste batzuk.

— Garaje-erabilera edo ibilgailuak gordetzekoa, kategoria
guztietan.

— Etxebizitzari lotutako kirol-instalazioak: Igerilekua,
pilotalekua, etab.

— Etxebizitzak soilik erabiltzeko gas likidotuen biltegiak.

— Etxebizitzekin lotutako gainerako instalazioak eta azpie-
giturak (igogailuak, energia-instalazioak, instalazio termikoak,
etab.).

Edonola ere, erabilera osagarri horiek ezartzea baimentzeko
edo debekatzeko ondorioetarako, hiri-plangintzan zein horren
tresna osagarrietan berariaz ezarritakoari jarraituko zaio.

c¢) Etxebizitza-erabilerari parekatutako erabileratzat joko
dira:

— 1. kategoriako industria-erabilerak.
— Bulegoak eta langela profesionalak.

Kasu horietan guztietan, halako erabilera parekatutzat
jotzeko honako bi baldintza hauek bete beharko dituzte: Har-
tzen dituen lokalak titularraren edota legezko ordezkariaren
ohiko bizileku iraunkorra izan behar du; eta erabilera parekatu
horietara zuzendutako azalerak ezin izango du lokalaren azale-
raren erdia gainditu, ezta 125 m?(e)-ko azalera erabilgarria ere.

B. Bizitegi kolektiboko erabilera.

Bizitegi kolektiboko erabileratzat hartuko da familiak ez
diren edozein motatako kolektiboei titulartasun pribatuko erre-
gimenean eta laguntza-izaerarik gabe ostatu ematea, okupatu-
tako lokal bakoitzeko 12 lagunetik gorako kopuruan.

Halakotzat hartzen dira zaharren egoitzak, unibertsitate-
egoitzak, ikasle-egoitza nagusiak, aterpeak, komentuak, erli-
jioso-elkarteak eta horien antzeko baldintzak eta izaera dituzten
bestelakoak.

Erabilera osagarritzat hartzen dira etxebizitza-erabilerari
dagokionez halakotzat jotzen direnak.

Halaber, 1. kategoriako industria-erabilerak eta bulego eta
langela profesionaletako erabilerak erabilera parekatutzat joko

El Ayuntamiento podra tipificar y tratar los usos no inclui-
dos de forma expresa en ese contexto por la analogia de sus
efectos urbanisticos con los de otros usos resefiados.

De igual manera, con similar criterio podra autorizar o pro-
hibir la implantacion de un uso no autorizado ni prohibido de
modo expreso, en una zona o (sub)zona determinadas.

Las Ordenanzas municipales mencionadas en el anterior
articulo 5 podran reajustar y complementar dichas sistematiza-
cion y regulacion, siempre que la misma contribuya a una mas
clara y precisa exposicion del régimen de regulacion de los usos
urbanisticos.

Articulo 9.  Contenido de los usos urbanisticos.
1. Uso residencial o de vivienda.
A. Uso de vivienda.

a) Con caracter general, se entiende por uso residencial o
de vivienda el alojamiento de una persona o de colectivos de
cualquier tipo hasta un maximo de 12 personas por local ocu-
pado. En el caso de unidades familiares podra sobrepasarse esa
cifra.

b) También con caracter general, se consideraran como
usos auxiliares del uso de vivienda:

— Los portales, trasteros, tendederos, jardines privados y
otros similares.

— El uso de garaje o guarda de vehiculos, en todas sus cate-
gorias.

— Las instalaciones deportivas -piscina, fronton, etc. vin-
culadas a la vivienda.

— Los depdsitos de gases licuados de uso privativo de las
construcciones de vivienda.

— Las restantes instalaciones e infraestructuras asociadas a
las viviendas (ascensores, instalaciones energéticas, térmicas,
etc.).

En todo caso, a los efectos de la autorizacion o prohibicion de
la implantacion de esos usos auxiliares se estara a lo establecido,
en su caso y de manera especifica, bien en el planeamiento urba-
nistico bien en los instrumentos complementarios del mismo.

¢) Se consideraran como usos asimilados al uso de
vivienda:

— Los usos industriales de 1.* categoria.
— Las oficinas y los despachos profesionales.

En todos esos casos, para su consideracién como tales usos
asimilados se deberan cumplir estas dos condiciones: El local
en el que se implanten ha de constituir el domicilio habitual y
permanente de su titular o representante legal; la superficie util
destinada a esos usos asimilados no ha de superar ni la mitad de
la superficie del local, ni 125 m?(u) -superficie util-.

B. Uso de residencial colectiva.

Se entiende por uso de residencia colectiva el alojamiento
de colectivos no familiares de cualquier tipo por encima de 12
personas por local ocupado, ejercido con caracter no asisten-
cial, en régimen de titularidad privada.

Se consideran como tales las residencias de ancianos, las
residencias universitarias, los colegios mayores, los albergues,
los conventos, las comunidades religiosas, y otros de condicio-
nes y naturaleza similares a los anteriores.

Tienen la condicion de usos auxiliares los considerados
como tales en relacion con el uso de vivienda.

A su vez, los usos industriales de 1.* categoria y los de ofi-
cinas y despachos profesionales, estos Gltimos ejercidos exclu-
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dira —azken horiek egoitzako langileek soilik egindakoak dire-
nean—.

Bere izaera kontuan harturik, ekipamendu pribatuko
erabileratzat ere hartu ahal izango da.

2. Jarduera ekonomikoen erabilerak.
2.1. Industria-erabilerak.
A. Honako jarduerak hartuko dira industria-erabileratzat:

— Mota orotako produktuak lortzeko eta transformatzeko
industriak.

— Produktuak kontserbatzeko, gordetzeko eta banatzeko
erabiltzen diren biltegiak —xehekari, handizkari, instalatzaile
edo banatzaileak soilik hornitzen dituztenak—; baztertuta dago
jendeari zuzenean saltzea.

— Mota orotako produkzioko, ikerketako, garapeneko eta
berrikuntzako laborategiak edo zentroak, erabiltzen dituzten
produktuek kalterik ez eragiteagatik eta bertan gauzatzen diren
jarduerak gogaikarriak ez izateagatik bulego-erabilerari pareka
dakizkiekeenak izan ezik.

— Ibilgailuak, makineria eta mota orotako tresnak konpon-
tzeko lantegiak.

— Zerbitzuguneak, erregaiz hornitzeko eta ibilgailuak
garbitzeko unitateak.

— Mota orotako erregaien gordelekuak eta biltegiak, sal-
mentara zuzentzen direnak.

— Errepidean zeharreko garraio-agentziak eta kamioiak,
autobusak eta bestelako ibilgailu edo makineria automobilak
gordetzeko kotxetegiak.

— Makineria, txatarra, ibilgailu edo materialetarako aire
zabaleko biltegiak eta gordelekuak.

— Nekazaritza-industriak; halakotzat hartuko dira:

*  Jarduera kokatzen den lur-eremua zuzenean erabiltzen
ez duten nekazaritza-ustiapeneko jarduerak. Horien artean
barne hartzen dira: Azaldutako baldintzak betetzen dituzten
nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapen-industriak, zerrategiak,
eta landare eta loreen mintegiak, eraikin irmo eta iraunkorra
dutenak —metalezko profila duen egitura, zimenduak, itxitura
beiraztatua eta zolataduna—, baldin eta landareak lurrean bertan
landatzen ez badira eta horrekin zuzenean lotzen ez badira.

* Jzaera horretako ustiapenei lotzen zaizkien nekazaritza-
industriak eta basogintzakoak, beraiekin lotutako produktuen
lehen transformazioa helburu dutenak, produkzio-prozesuan
ekonomia nabarmenengatik justifikatzen denean eta mendeta-
sun hori ziurtatzen denean.

— Zerbitzu publikoko industriak, hala nola errausketa-
labeak eta, hala badagokio, beilatokiak, betiere azken kasu hor-
retan eta haren ezaugarriei erreparatuta, laguntza arloko hiru-
garren sektoreko erabileratzat zein izaera bereko ekipamenduko
erabileratzat jo ezin badira edota jo behar ez badira.

— Baliabideak eta zerbitzuak sortzeko, administratzeko eta
ustiatzeko jarduerak (energia elektrikoa sortzea eta hornitzea,
bai energia berriztagarriak erabiliz, bai beste teknika batzuen
bidez, energia eraginkortasunez erabiltzea eta aurreztea
dakartenak barne —plaka fotovoltaikoak etab.—; erregaiak sor-
tzea, ustiatzea, hornitzea, etab.; hondakinak administratzea,
kudeatzea, etab.; etab.) eta zerbitzu horiekin lotutako insta-
lazioak ezartzekoak, baldin eta industria-izaerako jarduera
ekonomikotzat hartzea justifikatzen duten baldintzetan garatzen
badira.

sivamente por el personal de la residencia, tienen la condicion
de usos asimilados.

En atencion a su naturaleza, es susceptible de ser conside-
rado asimismo como uso de equipamiento privado.

2. Usos de actividades econdémicas.
2.1.  Usos industriales.
A. Se consideran como tales las siguientes actividades:

— Las industrias de obtencion y transformacion de produc-
tos de todo tipo.

— Los almacenes destinados a la conservacion, guarda, y
distribucion de productos, con suministro exclusivo a detallis-
tas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores, que-
dando excluida la venta directa al publico en general.

— Los laboratorios o centros de produccion, investigacion,
desarrollo e innovacion de todo tipo, salvo que por la inocuidad
de los productos manipulados y la completa ausencia de moles-
tias producidas por las actividades realizadas, resulten asimila-
bles al uso de oficinas.

— Los talleres de reparacion de vehiculos, maquinaria y
aparatos de todo tipo.

— Las estaciones de servicio, unidades de suministro de
combustible y lavado de vehiculos.

— Los depositos y almacenes de combustibles de todo tipo,
destinados a la venta.

— Las agencias de transporte por carretera, y, las cocheras
destinadas a la guarda de camiones, autobuses y otros vehicu-
los 0 maquinaria automovil.

— Los almacenes y depositos al aire libre de maquinaria,
chatarra, vehiculos o materiales.

— Las industrias agrarias, entendiéndose por tales:

*  Las actividades de produccion agraria en las que no se
utiliza de forma directa, en dicha produccion, el terreno en el
que la actividad se asienta. Se incluyen entre ellas las industrias
de produccion agropecuaria que respondan a las condiciones
expuestas, las serrerias y los viveros de produccion de plantas y
flores de construccion fija y estable -estructura de perfileria
metalica con cimentacion, cierre acristalado y solera- en los que
la plantacién no se produzca sobre el terreno, careciendo de
relacion con éste.

* Las industrias agrarias y forestales vinculadas a explo-
taciones de esa naturaleza que tienen como fin la primera trans-
formacion de los productos asociados a las mismas en aquellos
casos en que se justifique por notorias economias en el proceso
de produccion, y se garantice dicha dependencia con caracter
predominante.

— Las industrias de servicio publico como, en todo caso,
los crematorios, y, en su caso, los tanatorios, siempre que, estos
ultimos, en atencion a sus caracteristicas, no puedan / deban ser
considerados bien como usos terciarios de caracter asistencial,
bien como usos de equipamiento de esa misma naturaleza.

— Las actividades de creacion, administracion, explotacion,
etc. de recursos y servicios (creacion y suministro de energia
eléctrica, bien mediante la utilizacion de energias renovables,
bien mediante otras técnicas, incluidas las que conlleven la efi-
ciencia y el ahorro energético —placas fotovoltaicas; etc. ; cre-
acion, explotacion, suministro, etc. de combustibles; administra-
cion, gestion, etc. de residuos; etc.), asi como las de implantacion
de instalaciones asociadas a esos servicios, siempre que sean
desarrolladas en condiciones que justifiquen su consideracion
como actividades econdmicas de caracter industrial.
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— Mota orotako meategiak eta erauzte-industriak; hala
badagokio, lurzoru urbanizaezinean ezarri ahal izango dira.

— Oro har, erabili, maneiatu edo saldutako materialengatik,
edo erabilitako bitarteko teknikoengatik, pertsonei eragozpe-
nak, arriskuak edo ezerosotasunak sor diezazkieketen produk-
tuak edo ondasunei kalteak eragin diezazkieketen produktuak
fabrikatzeko eta transformatzeko jarduera guztiak.

Oro har, honakoak adierazitako industria-erabileraren erabi-
lera osagarritzat joko dira: Bulegoak, laborategiak eta horiei
lotutako kalkulu-zentroak; zerbitzu-instalazioak —ur-ponpaketa
edo saneamendurako biltegiak eta instalazioak, hondakinak
arazteko instalazioak, etab.—; garajeak eta ibilgailu eta makine-
riaren parkeak; eta antzeko beste batzuk.

Erabilera osagarriaren izaera hori eduki ahal izango du,
halaber, dagozkion eraikuntza eta instalazio industrialen zain-
tzaile edo begiralearen etxebizitzak. Edonola ere, hiri-plangin-
tzak izendatuki eman beharko du ezartzeko baimena.

B. Merkataritzako edo, oro har, hirugarren sektoreko fun-
tzioak barne hartzen dituzten industria-jarduerak erabilera
bakartzat joko dira, industria-erabilera bereizgarriaren lokale-
tan edo lursailetan ezartzearen ondorioetarako. Dena den, aipa-
tutako erabileretara berariaz zuzentzen diren azalerak bereiz
aintzat hartu ahal izango dira, horiei aplikatzekoa den arautze-
aren ondorioetarako.

C. [Industria-erabilerak hainbat kategoriatan sailkatzen
dira, baimendutako bestelako erabileren jardunari edo inguru-
neari eta ingurumenari oro har sorraraz diezaioketen ezerosota-
sun, kaltegarritasun, osasungaiztasun edo arriskugarritasunaren
arabera. Hona hemen kategoria horiek:

a) 1. kategoria:

Eragozpenik edo arriskurik sortzen ez duten industria-jar-
duerak hartzen ditu bere baitan. Jarduera gauzatzean erabilitako
azalera erabilgarria kasu guztietan 125 m?(e) baino txikiagoa
izango da.

Kategoria honetako industria-erabilerak bizitegi-erabilerei,
hirugarren sektorekoei eta ekipamendu komunitariokoei
parekatutzat joko dira, eta nagusiki erabilera horietara zuzendu-
tako lursail eta lokaletan ezarri ahal izango dira.

Ez dira lehen kategoriakotzat joko, adierazitakoa baino aza-
lera txikiagoko lokal eta espazioak okupatu arren, besteak beste
jarduerarekin berarekin lotutako su-karga kontuan hartuta, era-
gozpenik edo arazorik ekar dezaketen industria-erabilerak.

b) 2. kategoria:

Oro har, industria-inguruneetan ez ezik, bizitegi-ingurunee-
tan, hirugarren sektorekoetan edo ekipamendu komunitariokoe-
tan ere bateragarritzat eta onargarritzat jotzen diren industria-jar-
duerak dira, ez baitira arriskutsuak, ez baitute sortzen erabilera
mugakideentzat zuzendu ezinezko eragozpenik edo ezerosotasu-
nik —usainak, gasak, hautsa, zarata, bibrazioak, su-karga eta abar
sortzea— eta, gainera, honako baldintza hauek guztiak betetzen
baitituzte: Gehienez ere 4 ZP-ko potentzia unitarioko makinak
edo motorrak erabiltzea; instalatutako potentzia-dentsitatea
0,135 ZP/m?(e)-koa —azalera erabilgarria— edo txikiagoa izatea;
eta 250 m? (e) baino azalera erabilgarri txikiagoa erabiltzea.

Motozikletak eta automobilak konpontzeko lantegiak kate-
goria honetan sartutakotzat joko dira. Ez, ordea, txapa eta pin-
tura, ibilgailu astunak edo makineria automobila konpontze-
koak.

Kategoria honetako industria-erabilerak merkataritza-erabi-
lerei parekatutzat joko dira, eta erabilera horietara nagusiki
zuzenduko diren lursail eta lokaletan ezarri ahal izango dira.

— Las industrias mineras y extractivas de todo tipo, que, en
su caso, podran implantarse en suelo no urbanizable.

— En general, todas aquellas actividades de fabricacion y
transformacion de productos que por los materiales utilizados,
manipulados o despachados, o los elementos técnicos emplea-
dos, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a
las personas, o dafios a los bienes.

Con caracter general, se consideran como usos auxiliares de
los citados usos industriales: Las oficinas, laboratorios y cen-
tros de calculo vinculados a los mismos; las instalaciones de
servicios -depositos e instalaciones de bombeo de agua o sane-
amiento, las instalaciones de depuracion de residuos, etc. ;
garajes y parques de vehiculos y maquinaria; otros similares.

También podra tener esa condicién de uso auxiliar la
vivienda del guarda o vigilante de las correspondientes edifica-
ciones e instalaciones industriales. En todo caso, su implanta-
cion debera ser autorizada de forma expresa por el planea-
miento urbanistico.

B. Las actividades industriales que incluyan funciones de
caracter comercial o terciario en general, se consideraran, a los
efectos de su implantacion en los locales o parcelas de uso
caracteristico industrial, como una actividad tnica, sin perjuicio
de la consideracion independiente de las superficies destinadas
de forma especifica a los usos citados, a los efectos de la regu-
lacién aplicable a los mismos.

C. Los usos industriales se clasifican en categorias, aten-
diendo a las incomodidades, nocividad, insalubridad o peligro-
sidad que puedan originar respecto al ejercicio de otros usos
autorizados o respecto al medio y al ambiente en general:

a) Categoria 1.

Comprende las actividades industriales carentes de moles-
tias o peligrosidad. La superficie utilizada en el ejercicio de la
actividad, sera, en todos los casos, inferior a 125 m?(u) —super-
ficie util—.

Los usos industriales de esta categoria se consideraran asi-
milados a los usos de vivienda, terciarios y de equipamiento
comunitario, pudiendo implantarse en los locales y parcelas
destinados de forma predominante a estos usos.

No se consideraran como de primera categoria los usos
industriales que, pese a ocupar locales y espacios con superfi-
cie inferior a la citada, conlleven molestias o peligro en aten-
cion a, entre otros extremos, la carga de fuego asociada a la pro-
pia actividad.

b) Categoria 2.*:

Se trata de actividades industriales que, en términos genera-
les, se estiman compatibles y admisibles en los entornos resi-
denciales, terciarios o de equipamiento comunitario, ademas de
en los industriales, por carecer de peligrosidad, no generar
molestias o incomodidad incorregibles para los usos colindan-
tes -produccion de olores, gases, polvo, ruido, vibraciones,
carga de fuego, etc., y por, ademas, cumplir todas estas condi-
ciones: Utilizar maquinas o motores de potencia unitaria no
superior a 4 CV.; disponer de una densidad de potencia insta-
lada no superior a 0.135 CV/m?(u) —superficie Gtil—; utilizar una
superficie menor de 250 m?(u) —superficie atil-.

Se consideraran incluidos en esta categoria los talleres de
reparacion de motocicletas y automéviles. No asi los de repara-
cion de chapa y pintura, vehiculos pesados, 0 maquinaria auto-
movil.

Los usos industriales de esta categoria se consideraran asi-
milados a los usos comerciales, pudiendo implantarse en las
parcelas y locales destinados de forma predominante a ellos.
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¢) 3. kategoria:

Aurreko 1. eta 2. kategorietan sartu ezin diren industria-jar-
duerak —haientzat eskatutako baldintzaren bat betetzen ez dute-
lako— eta, salbuespenak salbuespen, honako baldintza hauetako
edozein betetzen dutenak hartzen ditu bere baitan:

— Oro har, eta neurri zuzentzaileak hartuta ere, etxebizitzei
edo hirugarren sektoreko erabilerei zein ekipamendu komunita-
riokoei eraikin berean edo horien aldamenean kokatuz gero era-
gozpenak sor diezazkieketen industria-jarduerak.

— Tamaina txikiko edo ertaineko industria-jarduerak
—eraikuntzak okupa dezakeen lursail-azalera 3.600 m?(lo)-tik
beherakoa eta, salbuespenak salbuespen, 5.000 m?(s)-tik behe-
rako sabai-azalera eraikia—.

Zehazki, honakoak sartuko dira kategoria honetan: Aire
zabaleko biltegiak eta gordailuak; txapa eta pintura, ibilgailu
astunak edo makineria automobila konpontzeko lantegiak;
errausketa-labeak; 2.000 m?(s)-tik beherako nekazaritza-indus-
triak; beren su-kargaren ondorioz etxebizitza-erabilerekin, hiru-
garren sektorekoekin edo ekipamendu komunitariokoekin bate-
raezinak diren jarduerak; zerbitzuguneak, erregaiz hornitzeko
unitateak eta autoak garbitzeko aire zabaleko instalazioak.
Azken horiek «2.» kategoriako industria-erabileratzat hartu
ahal izango dira garajeen edo «2.» kategoriako konponketa-lan-
tegien erabilera osagarriak direnean eta erabilera horietara
zuzentzen diren lokaletan antolatzen direnean.

Plan honetan azaltzen diren salbuespenen eta, hala badago-
kio eta justifikatu ondoren, plangintza xehatuak zehazten ditue-
nen kalterik gabe, 3. kategoriako industria-erabilerak industria-
erabilerako zona globaletan besterik ez dira ezarriko.

Hona hemen salbuespen horietako batzuk:

— Bestelako jarduera ekonomikoetara zuzendutako zona
globaletan, Plan Orokor honetan zein plangintza xehatuan eza-
rritako baldintzetan.

— Zerbitzuguneen (autoak garbitzeko instalazioak horiei
parekatutako erabileratzat joko dira) eta erregaiz hornitzeko
unitateen aldaeretan, hala izaera hiritarreko zona global ez-
industrialetan nola lurzoru urbanizaezin gisa sailkatutako lurre-
tan ere ezarri ahal izango dira, betiere azken kasu horretan
lurrak bide-sistema orokor gisa kalifikatuta badaude edo horren
mugakideak badira.

— Nekazaritza-industrien aldaeran, lurzoru urbanizaezin
gisa sailkatutako lurretan ere ezarri ahal izango dira, hala Plan
Orokor honetan nola, hala badagokio, hori garatzeko sustatu-
tako plangintzan ezarritako baldintzetan.

— Halaber, txapa eta pintura konpontzeko zerbitzuak dituz-
ten motozikletak eta automobilak konpontzeko lantegiak eta
aroztegiak bezalako jarduerak eta beren izaera eta hiri-inguru-
neari egiten dioten zerbitzua kontuan hartuta egokitzat jotzen
diren jarduerak ere industriakoez bestelako zona globaletan, are
bizitegi-zonetan ere, ezartzeko baimena eman ahal izango da,
baldin eta osagarri gisa eta beste hainbat alderdiren artean:

* Plan Orokor honetan edo berau garatzeko sustatutako
plangintzan osotasunean aipatutakoak bezalako erabilerak
eta/edo horiekin bateragarriak direnak —besteak beste, bizitegi-
erabilerak izan ezik— hartzera zuzendutako eraikuntzetan ezar-
tzea izendatuki aurreikusten bada.

*  Jarduera horiek garatzeak eta gauzatzeak ingurunearen-
tzat ondorio kaltegarriak ekarriko ez dituela bermatzeko beha-
rrezkoak diren neurriak zehaztu eta aplikatzen badira.

¢) Categoria 3.

Comprende las actividades industriales que no puedan ser
incluidas en las anteriores categorias 1.* y 2.* por incumplir
alguno de los requisitos exigidos para las mismas, asi como, sin
perjuicio de las correspondientes salvedades, aquellas que cum-
plan cualquiera de estas condiciones:

— Actividades industriales que, en general y aun con la
adopcion de medidas correctoras, puedan ocasionar molestias a
las viviendas o a los usos terciarios o de equipamiento comuni-
tario si se situan en una misma edificacion o en contigiiidad con
los mismos.

— Actividades industriales de tamafio pequefio o medio -
superficie de parcela ocupable por la edificacion inferior a
3.600 m*(po) y, sin perjuicio de salvedades, superficie de techo
edificada inferior a 5.000 m?(t).

En concreto, se incluiran en esta categoria: Los almacenes
y depositos al aire libre; los talleres de reparacion de chapa y
pintura, vehiculos pesados o maquinaria automovil; los crema-
torios; las industrias agrarias de menos de 2.000 m?(t); las acti-
vidades cuya carga de fuego las haga incompatibles con los
citados usos de vivienda, terciarios, de equipamiento, etc.; las
estaciones de servicio, las unidades de suministro de combusti-
ble, y las instalaciones de lavado de coches al aire libre. Estas
ultimas, cuando tengan el caracter de usos auxiliares de garajes,
o, talleres de reparacion de «2.% categoria, y se dispongan en el
interior de los locales destinados a estos usos, podran conside-
rarse como usos industriales de «2.%» categoria.

Sin perjuicio de las salvedades que se exponen en este Plan,
asi como las que, en su caso y previa justificacion, determine el
planeamiento pormenorizado, los usos industriales de categoria
3.% se implantaran exclusivamente en zonas globales de uso
industrial.

Algunas de las citadas salvedades son concretamente las
siguientes:

— En zonas globales destinadas a otro tipo de actividades
econdmicas, en las condiciones establecidas tanto en este Plan
como en el planeamiento pormenorizado.

— En sus variantes de estaciones de servicio (las instalacio-
nes de lavado de coches se consideraran como usos asimilados
a ellas) y de unidades de suministro de combustible también
podran implantarse tanto en zonas globales de caracter urbano
no industriales, como en terrenos clasificados como suelo no
urbanizable, siempre que, en este Gltimo caso, estén calificados
como sistema general viario, o sean colindantes con este.

— En su variante de industrias agrarias también podran
implantarse en terrenos clasificados como suelo no urbanizable,
en las condiciones establecidas tanto en este Plan General como
en, en su caso, en el planeamiento promovido en su desarrollo.

— Asimismo, actividades como los talleres de reparacion
de motocicletas y automoéviles con servicios de reparacion de
chapa y pintura, las carpinterias, y aquellas otras que, en aten-
cion a su naturaleza y al servicio que presten al entorno urbano,
se estimen adecuadas, podran autorizarse en zonas globales
diversas de las industriales, incluidas las residenciales, siempre
que, complementariamente, y entre otros extremos:

* Se prevea expresamente su implantacion, bien en este
Plan, bien en el planeamiento promovido en su desarrollo, en
edificaciones destinadas en su integridad a acoger usos como
los citados y/o compatibles con los mismos, excluidos, entre
otros, los residenciales.

* Se determinen y apliquen las medidas necesarias para
garantizar que su desarrollo y ejercicio no conlleve efectos
nocivos y perjudiciales en el entorno.
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* Jarduerak zona horietan ezartzeak ingurune eta eredu
hiritarra dibertsifikatzea eta aberastea badakar.

Horretarako, hiri-plangintzak (Plan Orokor honek berak
edo berau garatzeko sustatutakoak) eta, hala badagokio, doku-
mentu honen 5. artikuluan aipatutako udal-ordenantzek, adiera-
zitako helburuak lortzeko kasu bakoitzean egokitzat jotzen
diren eraikuntza eta erabilera horiek antolatzeko, eraikitzeko
eta ezartzeko neurriak zehaztuko dituzte.

d) 4. kategoria

Tamaina ertain eta handiko industria-jarduerak biltzen ditu
—eraikinak okupatzen duen lursail okupagarriak 3.600 m?(lo)-
tik gorako azalera eta 5.000 m?(s)-tik gorako sabai-azalera erai-
kia du—, baita tamaina hori ez duten arren, aldameneko beste
industria batzuekin bateraezinak direnak, bai espazio eraiki
gabeen erabilera komunean arazo funtzionalak sortzen dituzte-
lako, bai neurri zuzentzaileak hartu arren kaltegarritasun, osa-
sungaiztasun edo molestien iturri direlako.

Hala, kategoria honetan sartuko dira espazio mugakidee-
kiko maniobra, zamalan, biltegiratze edo aparkaleku-jarduera
osagarri ugari sortzen duten produkzio-jarduerak, nahiz eta 3.
kategoriako industrietarako ezartzen diren lursail okupagarria-
ren azaleraren eta sabai-azaleraren mugak gainditzen ez dituz-
ten. Horrenbestez, ez da bateragarria beste jarduera batzuekin
erabilera elkarbanatzea. Horien artean 2.000 m?(s) baino gehia-
goko nekazaritza-industriak barne hartuko dira. Hala ere, haien
ezaugarriak direla-eta, 5. kategoriako industriatzat hartu behar
direnak ez dira bertan sartuko.

Industria-erabilerako zonetan baizik ez dira ezarriko.

Industria-instalazioetako zaintzailearen etxebizitza (1 etxe-
bizitza lursaileko) kategoria honetako industria-erabileren era-
bilera osagarritzat jo ahal izango da. Nolanahi ere, horretarako
baimena izendatuki aurreikusita egon beharko da dagokion
hirigintza-esparruko Arau Partikularrean zein plangintza xcha-
tuan.

e) 5. kategoria:

Beharrezko produkzio-esparruaren hedapenagatik —20.000
m?-tik gorako lursail-azalera— edo izaera arriskutsua, kaltega-
rria edo gogaikarria izateagatik, berariazko kokalekuetan soilik
onar daitezkeen jarduerak dira.

Berariazko industria-zonetan ezarriko dira, «4.» katego-
riako industrietarako ezarritako baldintza beretan, eta, kasu oro-
tan, beharrezkoak diren neurri zuzentzaileak hartu beharko dira.

Industria-instalazioetako zaintzailearen etxebizitza (1 etxe-
bizitza lursaileko) kategoria honetako industria-erabileren era-
bilera osagarritzat jo ahal izango da. Nolanahi ere, horretarako
baimena izendatuki aurreikusita egon beharko da dagokion
hirigintza-esparruko Arau Partikularrean zein plangintza xeha-
tuan.

D. Industria-jarduera bat industria-erabileretako kategoria
jakin batera esleitzean, instalatutako potentziaren gehienezko
mugez gainera, jarraian zerrendatzen diren eraginak baloratuko
dira orokorrean:

— Eragozpenak:

* Zarata sortzea (norberaren lokalaren kanpoaldea eta
ondoko kaltetuena).

* Beroa sortzea.

* Bibrazioak sortzea.

* Su implantacion en las citadas zonas sea sindnimo de
diversificacion y riqueza del medio y del modelo urbano de las
mismas.

Con ese fin, el planeamiento urbanistico (bien este mismo
Plan bien el promovido en su desarrollo) y, en su caso, las
Ordenanzas municipales mencionadas en el articulo 5 de este
mismo Documento, determinaran las medidas de ordenacion,
construccion e implantacion de las citadas edificaciones y usos
que en cada caso se estimen adecuadas para la consecucion de
los indicados objetivos.

d) Categoria 4.?

Comprende las actividades industriales de tamafio medio y
grande -superficie de parcela ocupable por la edificacion supe-
rior a 3.600 m?(po) o de techo edificado superior a 5.000 m?(t)-
, ¥ las que, no alcanzando ese tamailo, resulten incompatibles
con la contigiiidad directa con otras industrias, por suscitarse
conflictos funcionales en la utilizacion comtin de los espacios
no edificados, o por la nocividad, insalubridad o las molestias
producidas, atn con la adopcion de medidas correctoras.

Asf se incluirdn en esta categoria, las actividades producti-
vas que, aun cuando no superen los limites de superficie de par-
cela ocupable y superficie de techo establecidos para las indus-
trias de 3.% categoria, den lugar a un volumen importante de
actividades auxiliares de maniobra, carga y descarga, almace-
namiento, o aparcamiento sobre los espacios colindantes, que
haga incompatible la utilizacion compartida de los mismos con
otras actividades. Con la salvedad de las que por sus caracteris-
ticas deban considerarse como industrias de categoria 5.2, for-
man parte de ellas, entre otras y en todo caso, las industrias
agrarias de mas de 2.000 m*(t).

Se implantaran exclusivamente en zonas de uso industrial.

La vivienda del guarda (1 viv. por parcela) de la o las
correspondientes instalaciones industriales podra ser conside-
rada como uso auxiliar de las industrias de esta categoria. En
todo caso, su autorizacion debera estar expresamente prevista
bien en la Norma Particular del correspondiente ambito urba-
nistico, bien en el planeamiento pormenorizado.

e) Categoria 5.

Comprende las actividades que por la extension del ambito
de produccion necesario —superficie de parcela superior a
20.000 m>- o su caracter peligroso, nocivo o molesto, s6lo pue-
den admitirse en emplazamientos especificos.

Su implantacion se realizara en zonas industriales especifi-
cas, en las condiciones establecidas para las industrias de cate-
goria «4.%», e ird acompafiada en todo caso de las medidas
correctoras necesarias.

La vivienda del guarda (1 viv. por parcela) de la o las
correspondientes instalaciones industriales podra ser conside-
rada como uso auxiliar de las industrias de esta categoria. En
todo caso, su autorizacion deberd estar expresamente prevista
bien en la Norma Particular del correspondiente Ambito
Urbanistico, bien en el planeamiento pormenorizado.

D. Para adscribir una actividad industrial a una categoria
de uso industrial determinada, se valoraran con caracter general
los efectos enumerados a continuacion, ademas de los limites
maximos de potencia instalada:

— Molestias:

*  Produccion de ruido (Exterior del local propio y vecino
mas afectado).

*  Produccion de calor.

*  Produccién de vibraciones.
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*  Hautsa sortzea.

* Hondakin-urak sortzea.

* Industria-hondakinak sortzea.

* Salgaien zamalanen bolumena.

*  Aparkaleku-premiak.

*  Bistako instalazioak edo biltegiratzeak.

*  Langileak pilatzea.

— Kaltegarritasuna eta osasungaiztasuna:

*  (as poluitzaile, toxiko edo osasungaitzen emisioa.

* FEragin poluitzaile, toxiko edo osasungaitzak dituzten
hondakin-urak sortzea.

*  Gai toxikoen manipulazioa.
* Erradiazioak sortzea.

* Hondakin solido poluitzaile, toxiko edo osasungaitzak
sortzea.

— Arriskugarritasuna:

* Material erregarri, suharbera edo lehergarrien manipu-
lazioa.

*  Produkzio-prozesu eta presiozko ontzi arriskugarriak
erabiltzea.

* Erasotzaile kimikoen jarioa eta isurketa gertatzeko
arriskua izatea.
*  Su-karga.

E. Jarduera batean instalatutako potentziatzat hartzen da
elementu mekaniko mugikorrak dituzten makina finko guztien
potentziaren batura, ZP-tan neurtua. Zenbaketa horretatik
kanpo geratzen dira jardueraren beraren berezko xedeaz beste-
lako funtzioa duten aire-erauzgailuak, igogailuak edo antzeko
instalazio mekanikoak, betiere horiek lokalaren giro-egokitza-
pen hobea eta egokitzapen funtzional hobea lortzera zuzentzen
direnean, eta bertako langileek edo kanpoko jendeak erabiltze-
koak direnean. Horren guztiaren kaltetan izan gabe, instala-
zioaren osotasunean eska daitezkeen neurri zuzentzaileen
mende jarri ahal izango dira instalazio horiek.

F. Arlo horretako administrazio eskudunak finkatuko ditu
kasu bakoitzean zarata sortzeko mugak.

G. Industria-erabilerak kategoria jakin batera esleitzeko,
zamalanetarako espazio estaliak edota mota horretako konpon-
keta-lantegietan ibilgailuak jasotzeko espazio estaliak zenba-
tuko dira. Aitzitik, garaje-erabilera osagarrietara zuzenduko
diren lokalen azalera ez da zenbatuko.

2.2. Hirugarren sektoreko erabilerak.

A. Honako irabazizko jarduera hauek hartuko dira
halakotzat:

— Hotel-erabilera.

— Merkataritza-erabilera.
— Bulego-erabilera.

— Jolas-erabilera.

— Osasun-erabilera.

— Laguntza-erabilera.

— Erabilera soziokulturala.
— Irakaskuntza-erabilera.
— Kirol-erabilera.

— Turismo-kanpalekuen erabilera.

*  Produccion de polvo.

*  Produccion de aguas residuales.

*  Produccion de residuos industriales.

*  Volumen de cargas y descargas de mercancias.

*  Necesidades de aparcamiento.

* Instalaciones o almacenamientos visibles.

*  Aglomeraciones de personal.

— Nocividad e insalubridad:

*  Emision de gases contaminantes, toxicos o insalubres.

*  Produccion de aguas residuales de efectos contaminan-
tes, toxicos o insalubres.

*  Manipulacion de materias toxicas.
*  Produccién de radiaciones.

*  Produccion de residuos solidos contaminantes, toxicos
o insalubres.

— Peligrosidad:

* Manipulacion de materiales combustibles, inflamables
o explosivos.

* Utilizacion de procesos de produccion y recipientes a
presion peligrosa.

*  Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos
quimicos.

*  Carga de fuego.

E. Se entiende por potencia instalada en una actividad la
suma en «CV» de la potencia de todas sus maquinas fijas que
posean elementos mecanicos moviles. Se excluye de tal com-
puto la potencia de instalaciones mecanicas como extractores
de aire, ascensores, y otras similares, cuya funcion sea ajena a
la finalidad propia de la actividad, estando dirigida al mejor
acondicionamiento funcional y ambiental del local para su uso
por el personal propio o el publico externo. Sin perjuicio de
ello, tales instalaciones podran ser sometidas a las medidas
correctoras exigibles en el conjunto de la instalacion.

F. Los limites de produccion de ruidos seran en cada caso
los fijados por la Administracion competente en la materia.

G.  Alos efectos de la adscripcion de los usos industriales
a una determinada categoria se computaran, en todo caso, los
espacios cubiertos destinados a carga y descarga, o, a recepcion
de vehiculos en los talleres de reparacion de este tipo. No se
computard, por el contrario, la superficie de los locales destina-
dos a uso de garaje auxiliar.

2.2. Usos terciarios.

A. Se consideran como tales las actividades de caracter
lucrativo siguientes:

— Uso hotelero.

— Uso comercial.
— Uso de oficina.
— Uso recreativo.
— Uso sanitario.

— Uso asistencial.
— Uso sociocultural.
— Uso docente.

— Uso deportivo.

— Uso de campamentos turisticos.
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B. Pertsonei irabazizko xedez ostatu ematea ulertzen da
hotel-erabileratzat, edozein modalitatetan: Hotelak, ostatuak,
egoitza-hotelak, motelak, apopilo-etxeak, aterpeak, landa-
etxeak eta parekatuak, apartamentu-hotelak eta abar.

Hotel-erabileraren erabilera osagarri eta erantsitzat jotzen
dira: Hotel-instalazio bakoitzeko etxebizitza bat (1); garaje-era-
bilera, edonola ere kasu bakoitzean berariaz arautu ahal izango
dena.

Alokatzeko erregimenean ustiatutako apartamentu multzoak
etxebizitza-erabileratzat hartuko dira ezartzeko baimenaren
ondorioetarako, dagokien sektoreko legeriak apartamentu-hotel-
tzat hartzeko ezarritako baldintzak betetzen ez dituztenean.

C. Merkataritza-erabilerek honakoak bilduko dituzte:

— Jendaurrean mota guztietako artikulu eta produktuak sal-
tzea, handizka zein txikizka.

— Ostalaritzako negozioak: Tabernak, kafetegiak, pubak,
jatetxeak eta abar.

— Jendearentzako zerbitzugintza: Ile-apaindegiak, apain-
degiak, tindategiak, arropak jasotzea eta ematea, eta abar.

— Aurrekoen antzeko beste jarduera batzuk.
— Aurrekoen erabilera osagarriak.

Nolanahi ere, merkataritza-erabilerari erantsitako edo lotu-
tako garaje-erabilera merkataritza-erabilerez bestelako erabi-
lera bereizgarrietara zuzendutako lursailetan ezartzea modu
desberdindu eta bereizian arautu beharko da, eta ez zuzenean
eta automatikoki lursail horretako erabilera generikoen erabi-
lera osagarri gisa.

Jendea sartzearekin, horren zerbitzurako aparkalekuarekin
eta maniobrarako eta zamalanetarako espazioekin lotutako pre-
miak kontuan hartuta, eta aurrerago azalduko diren ostalari-
tzako erabilerei buruzko salbuespenak salbuespen, merkatari-
tza-erabileren kategoria hauek bereizten dira:

a) 1. kategoria:

Espazio publikoen —espaloiak, lorategiak, oinezkoentzako
eremuak eta beste batzuk— eta, hala badagokio, pribatuen
berezko erabilerarekin bateragarriak diren saltoki txikiak, 25,00
m?(e)-ko azalera erabilgarriko edo txikiagoko behin-behineko
eraikinetan kokatzen direnak.

Espazio horietan ezartzeko baimena eman ahal izango da,
indarrean dagoen legerian ezarritako irizpideen arabera,
plangintzak izendatuki aurreikusi ez badu ere. Halaber, espazio
pribatuetan ezarri ahal izango da, hala zehazten bada.

b) 2. kategoria:

25,00 m?(e)-tik gorako eta 300 m?(e)-tik beherako azalera
erabilgarria duten merkataritza-jarduerak, bizitegi-erabilerekin,
industria-erabilerekin, hirugarren sektorekoekin edota ekipa-
mendu komunitariokoekin bateragarriak direnak. Jarduera
horietara nagusiki zuzentzen diren lursailetan berariazko eska-
kizunik gabe ezar daitezkeen merkataritza-jarduerak dira.

¢) 3. kategoria:

300 m?(e)-tik gorako eta 750 m?(e)-tik beherako azalera
erabilgarria duten merkataritza-jarduerak.

Hiri-plangintzak, udal-ordenantzek edo udalak, jarduera
hauei dagokien udal-lizentzia ematerakoan, jendearentzako sar-
bideei, salgaiei, aparkaleku-zuzkidurari edota zamalanetarako
espazioei buruzko berariazko baldintzak betetzearen baldintza-
pean jar dezakete jardueren ezarpena.

B. Se entiende por uso hotelero el hospedaje de personas,
ejercido con fines lucrativos, en cualquiera de sus modalidades:
Hoteles, hostales, hoteles/residencia, moteles, pensiones, alber-
gues, casas rurales y asimilados, aparthoteles, etc.

Se consideran como usos auxiliares y anejos del uso hote-
lero: Una (1) vivienda por instalacion hotelera; el uso de garaje,
que, en cualquier caso, podra ser regulado de manera especifica
en cada supuesto.

Los conjuntos de apartamentos explotados en régimen de
alquiler, cuando no cumplimenten los requisitos establecidos
por la legislacion sectorial correspondiente para su considera-
cion como aparthoteles, se consideraran a los efectos de la auto-
rizacion de su implantacion como uso de vivienda.

C. Los usos comerciales comprenderan:

— La venta al publico de articulos y productos de todo tipo,
al por mayor o al por menor.

— Los negocios de hosteleria: Bares, cafeterias, pubs, res-
taurantes, etc.

— La prestacion de servicios al publico: Peluquerias, salo-
nes de belleza, tintorerias, recogida y entrega de prendas, etc.

— Otras actividades similares a las anteriores.
— Los correspondientes usos auxiliares de los anteriores.

En todo caso, la implantacion del uso de garaje anejo o vin-
culado al uso comercial en parcelas destinadas a usos caracte-
risticos distintos de los comerciales debera regularse de forma
diferenciada e independiente, y no de forma directa y automa-
tica como uso auxiliar de genéricos de los usos de esa parcela.

En atencién a las necesidades asociadas al acceso del
publico, al aparcamiento de servicio al mismo y a los espacios
de maniobra, y carga y descarga de mercancias, y sin perjuicio
de las salvedades que, referidas a los usos de hosteleria se expo-
nen mas adelante, se distinguen las siguientes categorias de
usos comerciales:

a) Categoria 1.

Pequefio comercio de hasta 25,00 m?(u) —superficie til—,
en construcciones provisionales, compatible con el uso propio
de los espacios publicos —aceras, jardines, areas peatonales y
otros—, y, en su caso, privados.

Se podra autorizar su implantacion en esos espacios, de
conformidad con los criterios establecidos en la legislacion
vigente, ain cuando no haya sido prevista de manera expresa
por el planeamiento. Asimismo, podra implantarse en los espa-
cios privados que asi se establezca.

b) Categoria 2.*:

Actividades comerciales que ocupen mas de 25,00 m?(u) y
menos de 300 m?(u) —superficie util-, compatibles con los usos
residenciales, industriales, terciarios o de equipamiento comu-
nitario y susceptibles de implantarse en las parcelas destinadas
de forma predominante a los mismos sin exigencias especificas.

c) Categoria 3.%

Actividades comerciales que ocupen mas de 300 m*(u) y
menos de 750 m?(u) —superficie util-.

El planeamiento urbanistico, las ordenanzas municipales, o el
Ayuntamiento en el momento de concesion de la correspondiente
licencia municipal, podran condicionar su implantacion a la cum-
plimentacion de condiciones especificas en lo referente a las carac-
teristicas de los accesos de publico, mercancias, dotacion de apar-
camientos, disponibilidad de espacios de carga y descarga, etc.
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Kasu orotan, bide publikotik sarbide zuzena eta bereizia
duten lokaletan ezarriko dira. Hala badagokio, sarbide hori
hainbat merkataritza-instalaziok erabili ahal izango dute.

d) 4. kategoria:

750 m?(e)-tik gorako azalera erabilgarria eta 2.000 m?(s)-tik
beherako sabai-azalera duten merkataritza-jarduerak.

Plan Orokor honetan bereizitako jarduera ekonomikoetara
zuzendutako zona globaletan («B.10» eta «B.20» tipologiako
zonak) ezartzeko baimena zona horien hirigintza-erregimena
arautzen duten baldintzetan emango da.

Bestalde, Plan Orokor honetan bereizitako bizitegi-erabile-
retara zuzendutako zona globaletan ezartzeko baimena planean
ezartzen diren baldintzetan emango da. Baldintza horiek, alde
batetik, zona horien hirigintza-erregimen orokorraren eta, bes-
tetik, ezarri nahi diren esparruaren berariazko hirigintza-erregi-
menaren —arau partikularretan ezarritakoa— emaitzazkoak
izango dira.

Osagarri gisa, bizitegi-zona global horietan baimentzearen
eta ezartzearen ondorioetarako, merkataritza-jardueren artean,
zein erabilera espezifikotara zuzentzen diren kontuan harturik
eta azalera handia behar badute ere (esate baterako, produktuak
erakusgai jartzeko azalera garrantzitsua behar duten altzari-
dendak, etxetresna elektrikoen dendak eta antzekoak), eragin-
pean hartzen duten ingurunean dauden etxebizitzei eragozpenik
sortzen ez dietenak eta etxebizitza horiei eragozpenak sortzen
dizkieten merkataritza-jarduerak bereiziko dira.

Jarduera horietarako beharrezkoak diren sarbide, maniobra
eta zamalanetarako espazioek jarduerak garatzen diren lokal eta
espazioen barruan kokatuta egon beharko dute.

Hiri-plangintzak, udal-ordenantzek edo udalak, jarduera
hauei dagokien udal-lizentzia ematerakoan, aparkaleku-zuzki-
durari buruzko berariazko baldintzak betetzearen baldintzapean
jar dezakete jardueren ezarpena.

e) 5. kategoria:

2.000 m?(s)-tik gorako azalera erabiltzen duten merkatari-
tza-jarduerak.

Plan Orokor honetan bereizitako jarduera ekonomikoetara
zuzendutako zona globaletan («B.10» eta «B.20» tipologiako
zonak) ezartzeko baimena eta/edo debekua zona horien hirigin-
tza-erregimena arautzen duten baldintzetan emango da.

Bestalde, Plan Orokor honetan bereizitako bizitegi-erabile-
retara zuzendutako zona globaletan ezartzeko baimena eta/edo
debekua planean ezartzen diren baldintzetan emango da.
Baldintza horiek, alde batetik, zona horien hirigintza-erregimen
orokorraren eta, bestetik, ezarri nahi diren esparruaren bera-
riazko hirigintza-erregimenaren —arau partikularretan ezarrita-
koa— emaitzazkoak izango dira.

Osagarri gisa, bizitegi-zona global horietan baimentzearen
eta ezartzearen ondorioetarako, merkataritza-jardueren artean,
zein erabilera espezifikotara zuzentzen diren kontuan harturik
eta azalera handia behar badute ere (esate baterako, produktuak
erakusgai jartzeko azalera garrantzitsua behar duten altzari-
dendak, etxetresna elektrikoen dendak eta antzekoak), eragin-
pean hartzen duten ingurunean dauden etxebizitzei eragozpenik
sortzen ez dietenak eta etxebizitza horiei eragozpenak sortzen
dizkieten merkataritza-jarduerak bereiziko dira.

Jarduera horietarako beharrezkoak diren sarbide, aparka-
leku, maniobra eta zamalanetarako espazioek jarduerak gara-
tzen diren eraikuntza eta espazioen barruan kokatuta egon
beharko dute.

Se implantaran en todo caso en locales con acceso directo e
independiente desde la via publica, que, en su caso, podra ser
compartido por diversas instalaciones comerciales.

d) Categoria 4.*:

Actividades comerciales que ocupen mas de 750 m*(u)
—superficie util- y tengan menos de 2.000 m?(t) de superficie de
techo.

Su implantacion en zonas globales destinadas a actividades
econdmicas (zonas de tipologia «B.10» y «B.20») diferenciadas
en este Plan General, se entendera autorizada en las condicio-
nes reguladoras del régimen urbanistico de las mismas.

Por su parte, su implantacion en las zonas globales destina-
das a usos residenciales diferenciadas en este Plan General, se
entendera autorizada en las condiciones establecidas en el
mismo, resultantes de, por un lado, el régimen urbanistico gene-
ral de dichas zonas, y, por otro, el régimen urbanistico especi-
fico del ambito en el que se pretendan emplazar, fijado en las
correspondientes Normas Particulares del mismo.

Complementariamente, a los efectos de su autorizacion e
implantacion en dichas zonas globales residenciales, se diferen-
ciaran las actividades comerciales que, en atencion a la especifica
actividad a la que se destinen y pese a precisar de una gran super-
ficie (por ejemplo, mueblerias, tiendas de electrodomésticos y
similares que requieran una importante superficie de exposicion
de productos) no generen molestias a, en concreto, las viviendas
existentes en el entorno afectado, de aquellas otras actividades
comerciales que si generan molestias a dichas viviendas.

Los espacios de acceso, maniobra y carga descarga necesa-
rios para las mismas deberan estar ubicados en el interior de los
locales y espacios en los que se desarrollen dichas actividades.

El planeamiento urbanistico, las ordenanzas municipales, o
el Ayuntamiento en el momento de concesion de la correspon-
diente licencia municipal, podran condicionar su implantacion
a la cumplimentacion de condiciones especificas en lo referente
a la dotacion de aparcamientos.

e) Categoria 5.

Actividades comerciales que ocupen més de 2.000 m?(t).

Su implantacion en zonas globales destinadas a actividades
economicas (zonas de tipologia «B.10» y «B.20») diferenciadas
en este Plan General, se entendera autorizada y/o prohibida en las
condiciones reguladoras del régimen urbanistico de las mismas.

Por su parte, su implantacion en las zonas globales destina-
das a usos residenciales diferenciadas en este Plan General, se
entendera autorizada y/o prohibida en las condiciones estable-
cidas en el mismo, resultantes de, por un lado, el régimen urba-
nistico general de dichas zonas, y, por otro, el régimen urbanis-
tico especifico del ambito en el que se pretendan emplazar,
fijado en las correspondientes Normas Particulares del mismo.

Complementariamente, a los efectos de su autorizacion e
implantacion en dichas zonas globales residenciales, se diferen-
ciaran las actividades comerciales que, en atencion a la especifica
actividad a la que se destinen y pese a precisar de una gran super-
ficie (por ejemplo, mueblerias, tiendas de electrodomésticos y
similares que requieran una importante superficie de exposicion
de productos) no generen molestias a, en concreto, las viviendas
existentes en el entorno afectado, de aquellas otras actividades
comerciales que si generan molestias a dichas viviendas.

Los espacios de acceso, aparcamiento, maniobra y carga y
descarga necesarios para las mismas deberan estar ubicados en
el interior de las edificaciones y espacios en los que se desarro-
llen dichas actividades.
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Hiri-plangintzak, udal-ordenantzek edo udalak, jarduera
hauei dagokien udal-lizentzia ematerakoan, aparkaleku-zuzki-
durari buruzko berariazko baldintzak betetzearen baldintzapean
jar dezakete jardueren ezarpena.

2., 3. eta 4. kategoriako merkataritza-erabilerei parekatutzat
joko dira: 1. edo 2. kategoriako industria-erabilerak; bulegoak;
jolas-elkarteen edo gastronomia-elkarteen egoitzak; zorizko
jokoen aretoak; lokal itxietako kirol-instalazioak; mediku eta
albaitarien kontsultategiak eta antzeko beste batzuk; titularta-
sun publiko edo pribatuko irakaskuntza, erakunde, osasun eta
laguntza alorreko ekipamendua, ekipamendu soziokulturala,
jolas-ekipamendua eta erlijio-ekipamendua; eta hirugarren sek-
toreko eta ekipamenduko beste erabilera batzuk, ingurunearen
gainean aurrekoen eragin bertsuak dituztenak.

Erabilera parekatu horiek nagusiki adierazitako merkatari-
tza-erabileren kategoriak ezartzera zuzentzen diren lursail eta
lokaletan ezar daitezke, zirkunstantzia hori izendatuki definitu
beharrik gabe, eta kasu bakoitzean bete beharko diren baldintza
partikularren kalterik gabe.

Beren ezaugarrien ondorioz eta erabilitako, maneiatutako
edo biltegiratutako material edo bitartekoen ondorioz, pertso-
nen edo gauzen osasungarritasunerako zein segurtasunerako
arriskua edo eragozpen esanguratsua sortzen duten merkatari-
tza-erabilerek antzeko ondorioak dituzten industria-erabilerei
aplikatzekoak diren arauak bete beharko dituzte. Dena den, gai
honetan indarrean dagoen legerian, hots, Euskal Autonomia
Erkidegoko ingurugiroa babesten duen Legean edo beste edo-
zeinetan, ezarritako irizpideak bete beharko dituzte.

Merkataritza-erabilerak kategoria jakin batera esleitzeko,
funtzionalki integratuta dauden saltokien multzoa (esate bate-
rako galeriak, saltokiguneak eta abar) jarduera bakartzat har-
tuko da. Eta orobat industria-jarduerei lotutako merkataritza-
erabilerak, baimendutako mugen barruan. Dena den,
industria-jardueretara zuzendutako azalerak, horiei buruzko
legezko irizpideak betetzeari dagokionez, bereiz aintzat hartu
ahal izango dira.

Merkataritza-erabilerak araututako kategorietariko batera
edo bestera atxikitzeko xede horrexekin, kasu bakoitzean jar-
duerari atxikitako espazio estali guztiak hartuko dira kontuan
zenbaketan, besteak beste, galeria eta oinezkoentzako espazio
estaliak, bulego osagarriak, biltegiratzeko espazioak, lantegi
osagarriak edo zamalanetarako espazio estaliak eta antzeko
beste batzuk. Aitzitik, garaje-erabilera osagarrietara zuzendu-
tako azalerak ez dira kontuan hartuko.

Bestalde, ostalaritzako erabilerak baimentzearen ondorioe-
tarako, horiek ezartzea arautzen duten ordenantzek, dagokio-
nean sustatzen eta onartzen direnek, ondorioztatzen dutenari
jarraituko zaio. Ordenantza horiek dokumentu honen 5. artiku-
luan aipatzen diren ordenantzetan integratuta egon daitezke,
edo bereiziak izan daitezke. Adierazitako ostalaritzako erabile-
rak ezartzearen ondorioetarako eta horien kategorizazioari
dagokionez, ordenantza horiek dokumentu honetan azaldutako
irizpideak birdoitu ahal izango dituzte, baita artikulu hau ere.

D. Bulego-erabilerak titulartasun pribatuko eta/edo
ondare-titulartasuneko administrazio-jarduerak biltzen ditu:
Mota orotako enpresen egoitza eta ordezkaritza administrati-
boak; banku, burtsa eta aseguru-etxeen bulegoak; gestoriak;
langela eta estudio profesionalak; kalkulu-zentroak eta labora-
tegiak; ikerketa, garapen eta berrikuntzako zentroak —beren
xedeagatik aurrez aipatutakoekin bateragarriak eta parekaga-
rriak direnak—; aipatutakoen antzeko beste jarduera batzuk; eta
dagozkien erabilera osagarriak.

El planeamiento urbanistico, las ordenanzas municipales, o
el Ayuntamiento en el momento de concesion de la correspon-
diente licencia municipal, podran condicionar su implantacion
a la cumplimentacion de condiciones especificas en lo referente
a la dotacion de aparcamientos.

Se consideraran asimilados a los usos comerciales de 2.2, 3.*
y 4.% categorias: Los usos industriales de 1.* 6 2.* categoria; las
oficinas; las sedes de asociaciones recreativas o gastronomicas;
las salas de juegos de azar; las instalaciones deportivas en loca-
les cerrados; los consultorios médicos y veterinarios, asi como
otros de naturaleza similar; el equipamiento docente, institucio-
nal, sanitario, asistencial, socio-cultural, recreativo y religioso
de titularidad publica o privada; otros usos terciarios y equipa-
mentales con afecciones en el entorno similares a los que resul-
tan de los anteriores.

Se autoriza la implantacion de esos usos asimilados en las par-
celas y locales que se destinan de forma predominante a la implan-
tacion de las citadas categorias de usos comerciales, en las mismas
condiciones que se exigen para €stos, sin necesidad de la defini-
cion expresa de esta circunstancia, y sin perjuicio de las condicio-
nes particulares que, en cada caso, se deban cumplimentar.

Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materiales
o medios utilizados, manipulados o almacenados, originen
molestias significativas o generen riesgos para la salubridad o
la seguridad de las personas o de las cosas, deberan cumpli-
mentar las normas de implantacion aplicables a los usos indus-
triales de similares efectos, con independencia de su sujecion a
los criterios establecidos en la legislacion vigente en la materia,
sea ésta la Ley General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, o cualesquiera otras.

A los efectos de la adscripcion de los usos comerciales a una
determinada categoria, se considerara como una unica actividad la
agrupacion de comercios funcionalmente integrados (como gale-
rias, centros comerciales, etc.). Y también los usos comerciales
vinculados a actividades industriales dentro de los limites autori-
zados, sin perjuicio de la consideracion independiente de las super-
ficies destinadas de forma especifica a estas tltimas, en lo referente
al cumplimiento de los criterios legales referidos a las mismas.

Con ese mismo fin de adscribir los usos comerciales a una
u otra de las categorias reguladas, se computaran en cada caso
todos los espacios cubiertos adscritos a la actividad, como las
galerias y espacios peatonales cubiertos, las oficinas auxiliares,
los espacios de almacenamiento, los talleres auxiliares, o, los
espacios cubiertos destinados a carga y descarga, asi como
otros de similar naturaleza. No se consideraran, por el contra-
rio, las superficies destinadas a usos de garaje auxiliares.

Por su parte, a los efectos de la autorizacion de usos de hos-
teleria se estara a lo que resulte de las Ordenanzas reguladoras
de su implantacion que, en su caso, se promuevan y aprueben.
Esas Ordenanzas podran estar integradas en las mencionadas en
el articulo 5 de este documento, o podran ser independientes.
Podran reajustar los criterios expuestos en este documento,
incluido este mismo articulo, a los efectos de la implantacion de
los citados usos de hoteleria, también en lo referente a su cate-
gorizacion.

D. El uso de oficina comprende las actividades adminis-
trativas, de titularidad privada y/o patrimonial, como: Las sedes
y delegaciones administrativas de empresas de todo tipo; las
oficinas de banca, bolsa y seguros; las gestorias; los despachos
y estudios profesionales; los centros de calculo y laboratorios;
los centros de investigacion, desarrollo e innovacion que por su
objeto resulten compatibles y asimilables a los anteriores; otras
actividades analogas a las citadas; los correspondientes usos
auxiliares.
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E. Jolas-erabileren barruan titulartasun pribatuko eta/edo
ondare-titulartasuneko aisiaren eta astialdiaren okupaziora
zuzentzen diren adierazpen komunitarioak biltzen dira, betiere
haien xedeak eta baldintzak kontuan harturik ekipamendu
komunitariotzat hartu ezin direnak edo hartu behar ez direnak.
Halakotzat jotzen dira jolas-elkarteak edo gastronomia-elkar-
teak, zinemak eta antzokiak, dantzalekuak, zorizko jokoen are-
toak eta kasinoak, gastronomia-elkarteak eta antzeko izaerako
bestelakoak.

F. Osasun-erabilerek gaixoei tratamendua eta ostatua
ematea eta antzeko beste erabilera batzuk biltzen dituzte,
betiere haien xedeak eta baldintzak kontuan harturik ekipa-
mendu komunitariotzat hartu ezin direnak edo hartu behar ez
direnak. Horien artean ospitaleak, klinikak, mediku eta albaita-
rien kontsultategiak eta osasunarekin zerikusia duten bestela-
koak hartuko dira aintzat.

G. Laguntza-erabilerek, besteak beste, biztanleriaren sek-
tore ezinduei ostatu emateko eta laguntzeko erabilerak biltzen
dituzte, hala nola erretiratuen etxeak edo zaharren eta baliabi-
derik gabeko pertsonen egoitzak, betiere haien xedeak eta
baldintzak kontuan harturik ekipamendu komunitariotzat hartu
ezin direnak edo hartu behar ez direnak.

Laguntza-erabileratzat hartuko dira, halaber, hildakoei
laguntzeko erabilerak, hala nola beilatokiak, baina horien
artean ezin izango dira errausketa-labeak sartu, industria-
erabileratzat joko dira-eta.

H. Erabilera soziokulturalek honako hauek biltzen
dituzte, besteak beste: Kultur sustapeneko edo arte-sorkuntzako
jarduerekin eta jolas-jarduerekin (arte-galeriak, museoak,
antzokiak, zinemak, jolas-parkeak eta aisialdiko beste erabilera
batzuk), erlijio-jarduerekin (erlijio katolikoko eliza, baseliza,
kapera eta parrokia-zentroetan garatzen den kultua edo erlijio-
heziketa, eta beste erlijio batzuetako zentroetan gara daitezkee-
nak, baita dagozkien erabilera osagarriak ere) edo jarduera
soziopolitikoekin zerikusia duten erabilerak, titulartasun priba-
tukoak edo ondare-titulartasunekoak, izendatuki ekipamendu-
tzat jotzen ez direnak. Halakotzat jotzen dira erakusketa-areto
pribatuak, erlijio-zentroak, elkarteak, alderdi politikoen eta sin-
dikatuen egoitzak, eta antzeko izaerako bestelakoak.

I. Irakaskuntza-erabilerek irakaskuntzarekin zerikusia
duten titulartasun pribatuko jarduerak, modalitate guztietan, eta
dagozkien erabilera osagarriak biltzen dituzte, betiere haien
xedeak eta baldintzak kontuan harturik ekipamendu
komunitariotzat hartu ezin direnak edo hartu behar ez direnak.

J. Kirol-erabilerek kirol-praktika eta gorputz-kultura bil-
tzen dituzte, modalitate guztietan, baita berauen irakaskuntza
ere, hala eraikinetan (lokal itxietako kirol-instalazioak —gimna-
sioak, igerilekuak eta bestelakoak—), nola izendatuki horreta-
rako egokitutako espazio libreetan (aire zabaleko jolas- eta
kirol-parkeak), eta dagozkien erabilera osagarriak, titulartasun
pribatukoak, betiere haien xedeak eta baldintzak kontuan hartu-
rik ekipamendu komunitariotzat hartu ezin direnak edo hartu
behar ez direnak.

K. Turismo-kanpalekuen erabilerak pertsonei aldi bate-
rako ostatu ematea barne hartzen du, finkoak ez diren behin-
behineko bitartekoetan garatukoa, hala nola kanpin-dendetan,
ibilgailu egokituetan, karabanetan, eta bestelakoetan.

Erabilera honetan bildutzat joko dira bere erabilera osaga-
rriak, honako hauek esaterako: Zerbitzu-langileen etxebizitza
—etxebizitza bat (1)—; bulegoak; ostalaritzako zerbitzuak; lehen
premiako merkataritza; eta ostatua hartzen duen jendeak soilik
erabiltzekoak diren kiroletako eta jolaserako instalazioak.
Eraikuntza finko eta egonkorretan ezarri ahal izango dira.

E. Los usos recreativos comprenden diversas manifesta-
ciones comunitarias destinadas a la ocupacion del ocio y el
tiempo libre de titularidad privada y/o patrimonial, que en aten-
cion a sus fines y condiciones no puedan o deban ser conside-
rados como equipamiento comunitario. Tienen esta condicién
las asociaciones recreativas o gastronomicas, los cines y tea-
tros, las salas de fiestas, las salas de juegos de azar y los casi-
nos, las sociedades gastronémicas, y cualesquiera otros de simi-
lar naturaleza.

F. Los usos sanitarios comprenden el tratamiento y aloja-
miento de enfermos y otros usos similares que en atencion a sus
fines y condiciones no puedan o deban ser considerados como
equipamiento comunitario. Entre ellos se consideraran los hos-
pitales, las clinicas y los consultorios médicos y veterinarios, y
cualesquiera otros relacionados con la salud.

G. Los usos asistenciales comprenden, entre otros, los
usos de alojamiento y asistencia a sectores de poblacion desva-
lidos, como los hogares de jubilados o las residencias de ancia-
nos y personas desvalidas, que en atencion a sus fines y condi-
ciones no puedan o deban ser considerados como equipamiento
comunitario.

También tendrén esa condicion asistencial usos de asisten-
cia a los fallecidos, como los tanatorios, sin que quepa su exten-
sion a los crematorios, que seran considerados como usos
industriales.

H. Los usos socioculturales comprenden, entre otros, los
usos relacionados con las actividades de promocion cultural o
creacion artistica y recreativas (galerias de arte, museos, teatros,
cines, parques de atracciones y recreativos y otros usos de espar-
cimiento), religiosas (culto o formacién religiosa que se des-
arrollan en las iglesias, ermitas, capillas y centros parroquiales
entre los de religion catdlica, y los que se pudieran desarrollar
en los centros de otras religiones, asi como los correspondientes
usos auxiliares) o socio-politicas, de titularidad privada o patri-
monial, que no se consideren de forma expresa como equipa-
mientos. Tienen esta condicion las salas de exposiciones priva-
das, los centros religiosos, las asociaciones, las sedes de partidos
y sindicatos, y cualesquiera otros de similar naturaleza.

I. Los usos docentes comprenden las actividades relacio-
nadas con la ensefianza, en todas sus modalidades, de titulari-
dad privada, asi como los usos auxiliares correspondientes,
siempre que, en atencion a sus fines y condiciones no puedan o
deban ser considerados como equipamiento comunitario.

J.  Los usos deportivos comprenden la practica deportiva y
la cultura fisica en todas sus modalidades, y su ensefianza, tanto
en edificios (instalaciones deportivas en locales cerrados —gim-
nasios, piscinas, y otros—) como en espacios libres acondiciona-
dos de forma expresa para ello (parques recreativos y deportivos
al aire libre), asi como los usos auxiliares correspondientes, de
titularidad privada, siempre que en atencion a sus fines y condi-
ciones no puedan o deban ser consideradas como equipamiento
comunitario.

K. El uso de campamentos turisticos comprende el aloja-
miento temporal de personas con fines lucrativos, desarrollado
con medios provisionales y no fijos, como tiendas de campaiia,
vehiculos acondicionados, caravanas, y otros.

Se consideraran comprendidos en este uso los usos auxilia-
res del mismo como los siguientes: La vivienda del personal de
servicio —una (1) vivienda—; las oficinas; los servicios de hoste-
leria; el comercio de primera necesidad; las instalaciones depor-
tivas y recreativas al servicio exclusivo del personal alojado, los
cuales podran implantarse en construcciones fijas y estables.
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Bestalde, etxoletan, bungalowetan edo bestelako eraikuntza
egonkorretan ostatu ematea ez da erabilera-modalitate honetan
sartuko, hotel-erabileren artean bildutzat joko da-eta.

Indarrean dagoen hirigintza-legerian ezarritako kasuetan,
titulartasun publikoko zein pribatuko sistema orokorren eta
tokiko sistemen sarearen zuzkiduretara zuzendutako erreserben
aurreikuspenarekin osatu beharko da hirigintza-antolamendua
(Besteak beste 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigin-
tzari buruzko Legearen 54., 57., 78. eta 79. artikuluetan ezarri-
takoa kontuan hartu behar da).

Testuinguru horretan, eta Plan Orokor honi eta berau gara-
tzeko sustatuko den hiri-plangintzari dagokienez, tokiko siste-
men sareko eta, hala badagokio, sistema orokorren sareko eki-
pamendu pribatura zuzendutako zuzkidura-erreserba honako
era hauetako edozeinetan bete ahal izango dela ulertuko da:

— Edo zuzkidura-erreserba horri lotutako sabai-azalera
beren izaera kontuan harturik ekipamendu horrekin parekaga-
rriak diren hirugarren sektoreko erabileretara (merkataritza-era-
bilerak, kulturalak, irakaskuntzakoak, osasunekoak, kiroleta-
koak, laguntzakoak, etab.) zuzentzen dela kontuan hartuta.

— Edo zuzkidura-erreserba horri lotutako sabai-azalera
ekipamendu-erabileretara zuzentzen dela kontuan hartuta.

Zuzkidura-erreserba hori hala zuzkidura-lursailetan nola
berarekin bateragarriak diren bestelakoetan (bizitegi-lursailak,
hirugarren sektorekoak eta abar) antolatu ahal izango da.

Nolanahi ere, indarrean dagoen hirigintzako legerian ezarri-
takoarekin bat etorriz, ekipamendu komunitariokotzat zein
hirugarren sektoreko erabilerakotzat jotzen dela ere, erreserba
horri lotutako sabai-azalera irabazizkoa dela ulertuko da.

3. Landa-erabilerak eta/edo erabilera naturalak.

A. Lehentasunezko helburu gisa lurraldearen erabilera
eta/edo gozamen ludikoa, produktiboa edo ingurumen alorre-
koa duten jarduera guztiak hartzen halakotzat. Honako modali-
tate hauek ezartzen dira:

— Ingurumena babesteko erabilerak.
— Aisialdiko eta atsedenaldiko erabilerak.
— Lehen sektoreko baliabideak ustiatzeko erabilerak.

B. Ingurumena babesteko erabileratzat jotzen dira ingu-
rune naturala egungo egoeran mantentzea eta begiratzea zein
bere izaera naturala —jatorrizkoa zein egokitzat jotzen dena—
lehengoratzeko hobetzea edo bideratzea helburu duten erabilera
guztiak.

Halakotzat jotzen dira, besteak beste, mantentze eta hobetze
hori helburu duten jarduera kulturalak, zientifikoak eta abar.

Ez da inongo eraikuntzarik sartzen.

C. Aisialdiko eta atsedenaldiko erabileratzat jotzen dira
ingurune naturalaren / landa-ingurunearen erabilera eta goza-
mena helburu duten jarduera guztiak, aisialdiaren eta turismoa-
ren zein naturaren interpretazio eta hezkuntzaren ikuspegitik
gauzatuak.

Ez da inongo eraikuntzarik sartzen.

D. Honakoak hartzen dira lehen sektoreko baliabideak
ustiatzeko erabileratzat:

Por su parte, el alojamiento en cabafias, bungalows, o cualquier
otro tipo de construccion estable, que se considerara comprendido
entre los hoteleros, no se incluye en esta modalidad de uso.

En los supuestos establecidos en la legislacion urbanistica
vigente, la ordenacion urbanistica se ha de complementar con la
prevision de las correspondientes reservas destinadas a dotacio-
nes de la red de sistemas generales y locales, tanto de titulari-
dad publica como privada (Se ha de tener en cuenta lo estable-
cido en, entre otros, los articulos 54, 57, 78 y 79 de la Ley de
Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006).

En ese contexto y en lo referente a este Plan General y al
planeamiento urbanistico que se promueva en su desarrollo, se
entendera que la reserva dotacional destinada a equipamiento
privado de la red de sistemas locales y, en su caso, de la red de
sistemas generales, se podra cumplir indistintamente de cual-
quiera de las siguientes maneras:

— Bien mediante la consideracion de que la superficie de
techo vinculada a dicha reserva dotacional se destina a usos ter-
ciarios que, en atenciéon a su naturaleza, sean asimilables a
dicho equipamiento (usos comerciales, culturales, docentes,
sanitarios, deportivos, asistenciales, etc.).

— Bien mediante la consideracion de que la superficie de
techo vinculada a dicha reserva dotacional se destina a usos de
equipamiento.

Esa reserva dotacional podra ser ordenada tanto en parcelas
dotacionales como en cualesquiera otras (residenciales, tercia-
rias, etc.) compatibles con la misma.

En todo caso, de conformidad con lo establecido en la legis-
lacién urbanistica vigente, tanto se considere como de uso equi-
pamiento comunitario 0 como uso terciario, se entendera que la
superficie de techo vinculada a la citada reserva tiene caracter
lucrativo.

3. Usos rurales y/o naturales.

A. Se consideran como tales todas aquellas actividades
cuyo fin prioritario es la utilizacion y/o disfrute ambiental,
ludico o productivo del territorio. Se establecen las siguientes
modalidades:

— Usos de proteccion ambiental.
— Usos de ocio y esparcimiento.
— Usos de explotacion de recursos primarios.

B. Se consideran usos de proteccion ambiental todos
aquellos usos que tengan como fin bien el mantenimiento y la
preservacion del medio natural en su actual situacion y condi-
cion, bien su mejora o reconduccion en aras a la recuperacion
de su condicion natural, sea ésta la originaria u otra que se
estime adecuada.

Se consideran como tales, entre otras, las actividades cultu-
rales, cientificas, etc. que tengan como fin dichos manteni-
miento y mejora.

No incluyen edificacion alguna.

C. Se consideran usos de ocio y esparcimiento todos
aquellas actividades que tengan como fin el uso y disfrute del
medio natural / rural, ejercidas desde la perspectiva bien del
ocio y del turismo, bien de la educacion e interpretacion de la
naturaleza.

No incluyen edificacion alguna.

D. Se consideran usos de explotacion de recursos prima-
rios los siguientes:
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a) Nekazaritza-ustiapeneko erabilerak.

Halakotzat jotzen dira nekazaritza-erabilerak —mota orotako
landareen laborantza eta produkzioa, baso-ustiapena izan ezik—,
eta ezinbestean landa-ingurunean ezarri behar diren abeltzain-
tzako eta abere-produkzioko erabilerak —edozein motatako abe-
reen hazkuntza eta zaintzarekin zerikusia duten jarduerak—.

Honako bi kategoria hauek bereizten dira:
— Nekazaritza-ustiapeneko erabilera arruntak.

Zati batean edo guztiz profesionalizatuta dauden langileek
garatzen dituzten ustiapenak dira, eta ekonomikoki bideraga-
rriak izateko beharrezkoak diren produkzio-dimentsio minimo-
aren baldintzak betetzen dituzte. Zirkunstantzia hori arlo horre-
tan eskumena duen administrazioak egiaztatu beharko du
—Gipuzkoako Foru Aldundiko Landa Ingurunearen Garape-
nerako Departamentua—.

Ustiapen horien erabilera osagarritzat hartzen dira, besteak
beste:

* Ustiapenari atxikitako ibilgailuak eta makineria gorde-
tzea.

*  Ustiapeneko produktuak biltegiratzea eta jatorrian zuze-
nean saltzea.

* Landa-turismoko jarduera, betiere arlo horretan inda-
rrean dagoen legerian ezartzen diren baldintzak betetzeaz gain,
ustiapenaren jarduera osagarria bada, eta inondik ere ez nagu-
sia.

*  Etxebizitza, betiere hala arlo horretan indarrean dagoen
legerian nola Plan Orokor honetan bertan eta, hala badagokio,
berau garatzeko susta daitekeen plangintzan ezartzen diren
baldintzak betetzen badira.

* Lore- edo landare-mintegiak, betiere landaketa lurrean
bertan egiten ez bada.

* Jarduera kokatzen den lur-eremua zuzenean erabiltzen
duten nekazaritza-ustiapeneko jardueretara zuzendutako bero-
tegiak.

*  Ustiapenari lotzen zaizkion nekazaritza-industriak, hala
nola, bere produktuen jatorrizko transformazioa, produkzio-
prozesuan ekonomia nabarmenengatik justifikatzen denean eta
mendetasun hori ziurtatzen denean.

* Bestelako nekazaritza-industriak, gehienez ere 2.500
m?(s)-ko sabai-azalera dutenak.

*  Beren izaera eta ezaugarriak kontuan harturik, eta behar
bezala eta zorrotz justifikatu ondoren, ustiapenaren osagarritzat
jo daitezkeen beste erabilera batzuk.

Abeltzaintza-erabileren artean, eskala txikia eta produkzio-
autonomiarik eza bereizgarri dituztenak —nekazaritza-ustiapen
bateko erabilera baimendutzat joko dira— eta aplikatzekoak
diren sektoreko xedapenen arabera, ustiatzen duten abere kopu-
ruagatik edo horretan aritzen den langile kopuruagatik, abel-
tzaintza-ustiapen estentsibo edo intentsibotzat jotzen direnak
bereizten dira.

— Nekazaritzako eta abeltzaintzako ustiapeneko erabilera
profesionalizatu gabeak.

Halakotzat jotzen dira nekazaritza-ustiapeneko erabilera
arrunt izateko eskatzen diren bideragarritasuneko eta produk-
zio-autonomiako baldintzak betetzen ez dituzten nekazaritza-
ustiapenak.

Ustiapenari atxikitako eta berezko laborantzako lanabesak
gordetzea soilik hartuko da haren erabilera osagarritzat.

a) Los usos de explotacion agraria.

Tienen esa condicion los usos agricolas -cultivo y produc-
cion de todo tipo de vegetales con excepcion de la explotacion
forestal- y los usos ganaderos y de produccion animal -activi-
dades relacionadas con la crianza y cuidado de todo tipo de ani-
males- que deban implantarse necesariamente en el medio rural.

Se distinguen las dos categorias siguientes:
— Los usos de explotacion agraria comunes.

Estan constituidos por explotaciones ejercidas por personal
parcial o totalmente profesionalizado, que retinan los requisitos
de dimension productiva minima necesarios para su viabilidad
econdmica como tal explotacion. Esta circunstancia debera ser
objeto de certificacion por la administracion competente en la
materia —Departamento de Agricultura de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa—.

Tienen la condicion de usos auxiliares de esas explotacio-
nes, entre otros:

* La guarda de vehiculos y maquinaria adscritos a la
explotacion.

* El almacenamiento de los productos de la explotacion y
su venta directa en origen.

* La actividad de agroturismo siempre que, ademas de
cumplir las condiciones establecidas en la legislacion vigente
en la materia, tenga, realmente ese caracter auxiliar de la explo-
tacion, y en ningln caso principal.

* La vivienda, siempre que se cumplan los requisitos esta-
blecidos a ese respecto tanto en la legislacion vigente en la
materia, como en este mismo Plan y en el planeamiento que, en
su caso, pueda promoverse en su desarrollo.

* Los viveros de flores y plantas en los que la plantacion
no se realice sobre el terreno.

* Los invernaderos destinados a actividades de produc-
cion agraria que utilizan de forma directa, en dicha produccion,
el terreno en el que la actividad se asienta.

* Las industrias agrarias vinculadas a la explotacion,
como la transformacion en origen de los productos de la misma
en aquellos casos en que ésta se justifique por notorias econo-
mias en el proceso de produccion, y, se garantice dicha depen-
dencia con caracter predominante.

*  Otro tipo de industrias agrarias, hasta una superficie de
techo maxima de 2.500 m?(t).

*  Otros usos que, en atencion a su naturaleza y caracteris-
ticas, y previa la necesaria y rigurosa justificacion, también
puedan ser considerados como auxiliares de la explotacion.

Entre los usos pecuarios se distinguen aquellos que se
caracterizan por su pequeia escala y su falta de autonomia pro-
ductiva que se consideraran usos autorizados de una explota-
cion agraria, de aquellos otros que, de acuerdo con las disposi-
ciones sectoriales de aplicacion, tiene la consideracion de
explotaciones ganaderas extensivas o intensivas de importancia
significativa por el nimero de animales en explotacion o el per-
sonal dedicado a ello.

— Los usos de explotacion agropecuaria no profesionaliza-
dos.

Se consideran como tales las explotaciones agrarias que no
retinan los requisitos de viabilidad y autonomia productivas
exigidos para ser considerados como usos de explotacion agra-
ria comunes.

Unicamente la guarda de aperos de labranza adscritos y pro-
pios de la explotacion tendra la condicion de uso auxiliar de la
misma.
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b) Baso-crabilerak.

Zura eta beste hainbat produktu baso-masak zuzenean ustia-
tuz lortzera zuzendutako jarduerak biltzen dituzte.

Erabilera hauen erabilera osagarritzat joko dira, hala lortu-
tako produktuen lehen transformaziokoak, betiere horien ezau-
garriengatik industria-erabilera batekin parekagarriak ez badira,
nola beren baldintzak eta izaera kontuan harturik, eta behar
bezala eta zorrotz justifikatu ondoren, erabilera osagarritzat jo
daitezkeen beste erabilera batzuk.

Etxebizitza ez da inondik ere erabilera osagarritzat joko.

¢) Basogintza-industriako erabilerak.

Baso-masak zuzenean ustiatuz lortutako produktuen lehen
transformaziora zuzendutako jarduerak biltzen dituzte.

d) Arrain-haztegien erabilera.

Arrain-espezieak haztera eta zaintzera zuzendutako jardue-
rak zein horien lehen transformaziokoak biltzen ditu.

e) Erauzteko erabilerak.

Harrobi eta aire zabaleko nahiz lurpeko meatzeen ustiape-
nak eta dagozkien erabilera osagarriak biltzen dituzte.

Ez dira erabilera osagarritzat joko:
— Zaintzaile edo begiralearen etxebizitza.

— Hormigoia edo beste produktu asfaltiko batzuk produzi-
tzeko zentralak, nahiz eta aldameneko harrobitik erauzitako
agregakinak erabili; zentral horiek kasu orotan «5.» katego-
riako industria-erabileratzat hartuko dira.

4. Komunikazio-erabilerak.

A. Honako modalitate hauek bereizten dira komunikazio-
erabileren artean:

— Oinezkoen zirkulazioko erabilera.

— Bizikleten zirkulazioko erabilera.

— Ibilgailu motorizatuen zirkulazioko erabilera.
— Aparkaleku-erabilera.

— Garaje-erabilera.

— Trenbide-erabilera.

B. Oinezkoen zirkulazioko erabilera pertsonak hirian
zehar bizikletaz edo antzeko mekanismoez eta ibilgailu motori-
zatuez —gurpil-aulkiak izan ezik— bestelako mekanismoen bidez
edo oinez mugitzean datza.

Modalitate honetan gurpil-aulkidunak (motorizatuak zein
motorizatu gabeak), haur-aulkiak edo antzeko mekanismoak
erabiliz mugitzea sartzen da.

Nolanahi ere, oinarrizko zerbitzurako erabileren izaera edu-
kiko du, eta erabilera globaleko zona guztietan baimendutzat
hartuko da, zirkunstantzia hori izendatuki aditzera eman beha-
rrik gabe.

C. Bizikleten zirkulazioko erabilera bizikletaren bidez
mugitzeko jardueran datza.

Nolanahi ere, oinarrizko zerbitzurako erabileren izaera edu-
kiko du, eta erabilera globaleko zona guztietan baimendutzat
hartuko da, zirkunstantzia hori izendatuki aditzera eman beha-
rrik gabe.

b) Los usos forestales.

Comprenden las actividades destinadas a la obtencion de
madera y otros productos por explotacion directa de las masas
de bosque.

Tendréan la condicion de usos auxiliares de los mismos tanto
los de primera transformacion de los productos obtenidos, siem-
pre que ésta no resulte, por sus caracteristicas, asimilable a un
uso industrial, como aquellos otros que, en atencion a sus con-
diciones y naturaleza, y previa la debida y rigurosa justificacion,
también puedan ser considerados como tales usos auxiliares.

En ningin caso tendra la vivienda la condicion de uso auxi-
liar.

¢) Los usos de industria forestal.

Comprenden las actividades destinadas a la primera trans-
formacion de los productos obtenidos por explotacion directa
de las masas de bosque.

d) El uso de piscifactoria.

Comprende tanto las actividades destinadas a la crianza y
cuidado de especies piscicolas como los de primera transfor-
macion de las mismas.

e) Los usos extractivos.

Comprenden las explotaciones de canteras y minas al aire
libre o subterraneas, asi como los usos auxiliares correspon-
dientes.

No se consideraran como tales usos auxiliares:
— La vivienda del guarda o vigilante.

— Las centrales de produccion de hormigon o productos
asfalticos, ain cuando utilicen aridos procedentes de la cantera
junto a la que pretendan situarse; esas centrales se consideraran
en todo caso como usos industriales de categoria «5.%».

4. Usos de comunicaciones.

A. Se diferencian las siguientes modalidades de usos de
comunicaciones:

— Uso de circulacion peatonal.

— Uso de circulacion ciclista.

— Uso de circulacion rodada motorizada.
— Uso de aparcamiento.

— Uso de garaje.

— Uso ferroviario.

B. El uso de circulacion peatonal consiste en la actividad
de desplazamiento de las personas por la ciudad bien por su pro-
pio pié, bien mediante mecanismos distintos de la bicicleta o
similares, y de vehiculos motorizados, salvo las sillas de rueda.

Se incluye en esta modalidad el desplazamiento mediante
mecanismos como las sillas de rueda (tanto manuales como
motorizadas), coches de nifio o similares.

Tiene en todo caso el caracter de uso de servicio basico y se
considerara autorizado en la totalidad de las zonas de uso glo-
bal sin necesidad de que dicha circunstancia se sefiale de
manera expresa.

C. Eluso de circulacion ciclista consiste en la actividad de
desplazamiento mediante la bicicleta.

Tiene en todo caso el caracter de uso de servicio basico y se
considerara autorizado en la totalidad de las zonas de uso glo-
bal sin necesidad de que dicha circunstancia se sefiale de
manera expresa.
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D. Ibilgailu motorizatuen zirkulazioko erabilera meka-
nismo eta bitarteko motorizatuen bidez mugitzeko jardueran
datza. Mekanismo horiek publikoak (garraio publikoa adiera
zabalenean, taxia ere barne dela) zein pribatuak (autoa eta
motoa batik bat) izan daitezke.

Modalitate honetatik kanpo uzten dira gurpil-aulkien gisako
mugikortasun-bitartekoak edo horiekin parekagarriak diren
beste batzuk, oinezkoen zirkulazioko erabileran sartzen dira-cta.

Nolanahi ere, oinarrizko zerbitzurako erabileren izaera edu-
kiko du, eta erabilera globaleko zona guztietan baimendutzat
hartuko da, zirkunstantzia hori izendatuki aditzera eman beha-
rrik gabe.

E. Aparkaleku-erabileratzat hartzen da ibilgailuak jabari
publiko edo pribatuko espazioetan aire zabalean aparkatzea.

Garaje-erabileratzat hartzen da ibilgailuak espazio estalie-
tan eta batez ere itxietan gordetzea, hala sestra gainean nola ses-
trapean.

Beren xedea kontuan harturik, erabilera publikoko garajeak
bertakoentzako garajeen eta txandakako garajeen modalitatee-
tan sar daitezke, baita egokitzat jotzen diren beste modalitatee-
tan ere (gomendatuak, etab.), xede mistoak bazter utzi gabe.

Garaje-erabileraren osagarritzat hartzen dira komunak, ins-
talazio-gelak eta antzeko beste batzuk eta ibilgailuak garbitzeko
instalazioak. Ez, ordea, erregaiz hornitzeko erabilerak, zerbi-
tzuguneak eta konponketa-lantegiak.

Garaje- eta aparkaleku-erabilerak, oro har, bizitegi-erabile-
ren, industria-erabileren, hirugarren sektoreko erabileren eta
ekipamendu komunitarioko erabileren erabilera osagarritzat
hartuko dira. Edonola ere, hala gertatzen denean, dagokion
zerbitzu nagusiaren zuzkidura-premietara egokitu beharko da
lursail horretan gehienez gara daitezkeen aparkalekuen edo
garaje-plazen kopurua.

F. Trenbide-erabilerak trenbideak eta horien erabilera osa-
garriak biltzen ditu, geltokiak eta geralekuak barne, eta etxe-
bizitza eta mota guztietako lantegiak baztertuta.

5. Espazio libreen erabilerak.

A. Espazio libreen erabilera jendearen aisialdira eta
astialdira, elementu naturalak mantentzera eta gisa bereko jar-
dueretara zuzendutako jabari publikoko eta sarrera libreko
espazioei dagokien erabilera da.

Salbuespen berezietan izan ezik, eraikuntza garapenak eta
komunikazio-sareko instalazioak edo elementuak —errepideak,
aparkalekuak eta antzeko beste batzuk— baztertuta daude.

Salbuespen horiek honako hauek finkatzeko eta/edo aurrei-
kusteko aukerarekin zerikusia dute:

— Ekipamendu-erabileretara zuzendutako lursailak eta
eraikuntzak sistema orokorren sarean integratutako espazio
libreetan.

— Oinezkoentzako eta bizikletentzako ibilbideen sareak
espazio libre orokorretan eta tokikoetan.

— Espazio libreen berezko erabileraren eraikuntza eta ins-
talazio osagarriak.

— Nekazaritza-ustiapeneko erabilerak eta horien erabilera
osagarriak landa-espazio libreetan.

B. Honako modalitateak bereizten dira:
— Hiri-espazio libreen erabilera.
— Landa-espazio libreen erabilera.

— Lurralde-elementuen erabilera.

D. El uso de circulacion rodada motorizada consiste en la
actividad de desplazamiento mediante mecanismos y medios
motorizados, tanto publicos (transporte publico en su sentido
mas amplio, incluido el taxi) como privados (coche y moto pre-
ferentemente).

Se excluyen de esta modalidad medios de movilidad como
las sillas de rueda motorizadas u otros asimilables a éstas, que
se integran en la de uso de circulacion peatonal.

Tiene en todo caso el caracter de uso de servicio basico y se
considerara autorizado en la totalidad de las zonas de uso glo-
bal sin necesidad de que dicha circunstancia se sefiale de
manera expresa.

E. Se entiende por aparcamiento el estacionamiento de
vehiculos al aire libre en espacios de dominio piblico o privado.

Se entiende por garaje la guarda de vehiculos en espacios
cubiertos y fundamentalmente cerrados, tanto sobre como bajo
rasante.

En atencion a su destino, los garajes de uso publico pueden
ser integrados en las modalidades de residentes y de rotacion,
asi como en otras que se estimen adecuadas (disuasorios, etc.),
sin descartar destinos mixtos.

Se consideran auxiliares del uso de garaje los de aseos,
cuartos de instalaciones y otros similares, asi como las instala-
ciones de lavado de vehiculos. No asi los usos de suministro de
combustible, estacion de servicio y los talleres de reparacion.

Los usos de garaje y aparcamiento se consideraran, con
caracter general, usos auxiliares de los usos residenciales,
industriales, terciarios y de equipamiento comunitario, si bien,
en tal caso, el mimero maximo de plazas de aparcamiento o
garaje a desarrollar en la parcela correspondiente se debera ade-
cuar a las necesidades de dotacion de los usos principales a los
que den servicio.

F. Eluso ferroviario comprende las vias férreas y los usos
auxiliares de las mismas, incluidas las estaciones y apeaderos,
y excluidas la vivienda y los talleres de todo tipo.

5. Usos de espacios libres.

A. Eluso de espacios libres es el propio de los espacios de
dominio publico y libre acceso destinados al ocio y esparci-
miento de la poblacion, al mantenimiento de elementos natura-
les, etc.

Se excluyen, salvo excepciones singulares, tanto los desarro-
llos edificatorios como instalaciones o elementos de la red de
comunicaciones —carreteras, aparcamientos y otros similares—.

Dichas excepciones estan relacionadas con la posible con-
solidacion y/o prevision de:

— Parcelas y edificaciones destinadas a usos de equipa-
miento en espacios libres integrados en la red de sistemas gene-
rales.

— Redes de itinerarios peatonales y ciclistas en espacios
libres generales y locales.

— Edificaciones e instalaciones complementarias y/o auxi-
liares del uso propio de los espacios libres.

— Usos de explotacion agraria, incluidos los auxiliares de
los mismos en espacios libres rurales.

B. Se distinguen las siguientes modalidades:
— Uso de espacios libres urbanos.
— Uso de espacios libres rurales.

— Uso de elementos territoriales.
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C. Hiri-espazio libreen erabilera berezkoa da:

— Hiri-esparruan kokatzen diren espazio libre publikoetan.
Herritarren aisialdira eta lasaialdira zuzentzen dira, landare-tra-
tamendua eta/edo tratamendu naturala izan dezakete, edo urba-
nizazio artifiziala —plazak, oinezkoen eremuak, jolas-eremuak,
pasealekuak, lorategiak eta parkeak—, eta arestian adierazitako
salbuespenekin, eraikiezinak dira.

— Eraikuntzak edo azpiegiturak babesteko espazioetan.

— Beren hondar-izaeragatik eraikiezinak diren eta beste-
lako erabileraren bati loturik ez dauden espazioetan.

— Aurrekoen antzeko izaera eta xedeak dituzten beste
espazio batzuetan.

Espazio libreen erabilera osagarritzat jotzen dira lorategiak
mantentzeko erabilerak —makineria, lanabesak eta materiala
gordetzea, eta antzeko beste batzuk— eta erabiltzaileei zerbitzu
egitekoak -komun publikoak, eta antzeko beste batzuk—.

Hiri-espazio libreen erabilerak, nolanahi ere, oinarrizko
zerbitzu-erabileren izaera edukiko du, eta erabilera orokorreko
zona guztietan zuzenean baimendutzat hartuko da, zirkunstan-
tzia hori izendatuki aditzera eman beharrik gabe.

D. Landa-espazio libreen erabilerak herritarren landa-
inguruneko aisialdia eta lasaialdia biltzen ditu, bereziki parke
edo jolas-eremu landatarretan eta xede horretara zuzendutako
titulartasun publikoko lurretan, baina ez horietan bakarrik,
gauzatzen direnak.

Landa-espazio libreen erabilera osagarritzat jotzen dira
espazio horiek mantentzeko erabilerak eta aisialdiko eta lasaial-
diko xede horietara zuzentzearen ikuspegitik justifikatuta dau-
denak.

E. Lurralde-elementuen erabilera izaera hori nagusi duten
lurraldeko elementu naturalei lotutakoa da: Ibai-ibilguak, men-
dialdeak, parke naturalak, interes naturalistikoko eremuak eta
abar.

6. Ekipamendu komunitarioko erabilerak.

A. Ekipamendu komunitarioko erabilerek biztanleei
hurrengo idatz zatian adierazitako gaietan zerbitzu egiteko jar-
duerak biltzen dituzte, honako erregimenean garatuak:

— Edo titulartasun publikoko erregimenean (ekipamendu
publikoa) eta irabazi-asmorik gabe.

— Edo irabazizko titulartasun pribatuko eta/edo ondare-
titulartasuneko erregimenean (ekipamendu pribatua).

Azken modu horretan gauzatzen direnean, ekipamendu-era-
bilerak hirugarren sektoreko erabilerekin pareka daitezke.

Tokiko sistemen eta, hala badagokio, sistema orokorren sareko
ekipamendu pribatuen zuzkiduraren arloan indarrean dagoen lege-
rian aurreikusitako estandarra betetzearen ondorioetarako hiri-
plangintzan antolatu beharreko erabilerak nahiz ekipamendu priba-
tuko edo ondare-ekipamenduko erabileratzat nahiz hirugarren
sektoreko erabileratzat hartu eta tratatu ahal izango dira.

B. Honako modalitate hauek ezartzen dira ekipamendu
komunitarioko erabileren artean:

— Irakaskuntza-ekipamenduko erabilera.
— Kirol-ekipamenduko erabilera.

— Erakunde-ekipamenduko erabilera.
— Osasun-ekipamenduko erabilera.

— Laguntza-ekipamenduko erabilera.

— Ekipamendu soziokulturaleko erabilera.

C. Eluso de espacios libres urbanos es el propio de:

— Los espacios libres publicos situados en el ambito
urbano, destinados al ocio y expansion de la poblacion, suscep-
tibles bien de un tratamiento vegetal y/o natural, bien de urba-
nizacion artificial —plazas, areas peatonales, areas de juego,
paseos, jardines y parques—, y que, con las salvedades antes
comentadas, no son edificables.

— Los espacios de proteccion de construcciones o infraes-
tructuras.

— Los espacios publicos no edificables por su caracter resi-
dual, ni vinculados a otro tipo de usos.

— Otros espacios de naturaleza y fines similares a los ante-
riores.

Se consideran usos auxiliares de los espacios libres los de
mantenimiento de la jardineria —guarda de maquinaria, aperos y
material y otros similares— y servicio a los usuarios —aseos
publicos y otros similares—.

El uso de espacios libres urbanos tiene en todo caso el
caracter de uso de servicio basico y se considerara directamente
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global sin necesi-
dad de que esta circunstancia se sefiale de forma expresa.

D. El uso de espacios libres rurales comprende el ocio y
expansion de la poblacion en el medio rural, en particular, aun-
que no sdlo, en los terrenos de titularidad publica situados en
parques o areas recreativas rurales y destinados a ese fin.

Se consideran usos auxiliares de los espacios libres rurales,
tanto los de mantenimiento de los mismos como los justificados
desde la perspectiva de su destino a los indicados fines de ocio
y expansion de la poblacion.

E. El uso de elementos territoriales es el vinculado a los
elementos naturales del territorio en los que prevalece éste carac-
ter, como es el caso de los cauces fluviales, las zonas de mon-
tafia, los parques naturales, las areas de interés naturalistico, etc.

6. Usos de equipamiento comunitario

A. Los usos de equipamiento comunitario comprenden las
actividades de servicio a la poblacién en las distintas materias
mencionadas en el siguiente apartado, desarrolladas:

— Bien en régimen de titularidad publica (equipamiento
publico) y sin animo de lucro.

— Bien en régimen de titularidad privada y/o patrimonial
(equipamiento privado), de caracter lucrativo.

Ejercidos de esta ultima manera, los usos de equipamiento
son equiparables a los usos terciarios.

Los usos a ordenar en el planeamiento urbanistico a los
efectos de cumplir el estandar previsto en la legislacion vigente
en materia de dotacion de equipamiento privado de la red de
sistemas locales, y, en su caso, generales, podran ser considera-
dos y tratados bien como usos de equipamiento privado o patri-
monial, bien como usos terciarios.

B. Se establecen las siguientes modalidades de usos de
equipamiento comunitario:

— Uso de equipamiento docente.

— Uso de equipamiento deportivo.
— Uso de equipamiento institucional.
— Uso de equipamiento sanitario.

— Uso de equipamiento asistencial.

— Uso de equipamiento sociocultural.
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— Jolas-ekipamenduko erabilera.
— Erlijio-ekipamenduko erabilera.
— Zerbitzu publikoen ekipamenduko erabilera.

C. [Irakaskuntza-ekipamenduko erabilerak irakaskuntza
biltzen du, modalitate guztietan, titulartasun publikoko erregi-
menean eta irabazi-asmorik gabe gauzatua.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko erregi-
menean gauzatutako irakaskuntza-jarduera, bereziki tokiko sis-
temen eta, hala badagokio, sistema orokorren sareko ekipa-
mendu pribatuen zuzkiduraren arloan indarrean dagoen
legerian aurreikusitako estandarrean integra daitekeena. Kasu
horretan, erabilera hori modalitate bereko hirugarren sektoreko
erabilerarekin parekatu ahal izango da, eta irabazizko izaera
duela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

D. Kirol-ekipamenduko erabileran kirol-praktika eta gor-
putz-kultura biltzen dira, modalitate guztietan, baita berauen
irakaskuntza ere, hala eraikinetan, nola izendatuki horretarako
egokitutako espazio libreetan, titulartasun publikoko erregime-
nean eta irabazi-asmorik gabe gauzatua.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako kirol-jar-
duera, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio, sistema
orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren arloan
indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean integra
daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori modalitate bereko
hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal izango da, eta
irabazizko izaera duela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

E. Erakunde-ekipamenduko erabilerak izaera publikoko
erakunde-erabilerak eta erabilera zibiko-administratiboak bil-
tzen ditu. Horien artean administrazio publikoaren erakunde
guztien bulegoak, ertzain-etxeak eta bestelako polizia-etxeak
eta posta-bulegoak aintzat hartuko dira, baita, kasu guztietan,
horiei dagozkien erabilera osagarriak ere.

F. Osasun-ekipamenduko erabilerak gaixoei ospitale,
anbulatorio, klinika, dispentsario, kontsultategi eta antzekoetan
tratamendua eta ostatua ematea biltzen du, titulartasun publi-
koko erregimenean eta irabazi-asmorik gabe gauzatua.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako osasun-jar-
duera, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio, sistema
orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren arloan
indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean integra
daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori modalitate bereko
hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal izango da, eta
irabazizko izaera duela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

G. Laguntza-ekipamenduko erabilerak, besteak beste, biz-
tanleriaren sektore ezinduei ostatu emateko eta laguntzeko era-
bilerak biltzen ditu, hala nola erretiratuen etxeak edo zaharren
eta baliabiderik gabeko pertsonen eta are gazteen egoitzak ere,
titulartasun publikoko erregimenean eta irabazi-asmorik gabe
gauzatuak. Izaera hori bera izan dezake bizitegi kolektiboko
erabilerak ere, baldin eta irabazi-asmorik gabe gauzatzen
eta/edo garatzen bada.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako laguntza-jar-
duera, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio, sistema

— Uso de equipamiento recreativo.
— Uso de equipamiento religioso.
— Uso de equipamiento de servicios publicos.

C. El uso de equipamiento docente comprende la ense-
flanza, en todas sus modalidades, ejercida en régimen de titula-
ridad publica y sin &nimo de lucro.

Cabe también considerar como tal la actividad de enseflanza
ejercida en régimen de titularidad privada, en particular la que,
en su caso, pueda integrarse en el estandar previsto en la legis-
lacion vigente en materia de dotacion de equipamiento privado
de la red de sistemas locales y, en su caso, generales. En este
supuesto, dicho uso serd asimilable al uso terciario de esa
misma modalidad, y se entendera en todo caso que tiene carac-
ter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

D. El uso de equipamiento deportivo comprende la prac-
tica deportiva y la cultura fisica en todas sus modalidades, y su
ensefianza, tanto en edificios como en espacios libres acondi-
cionados de forma expresa para ello, ejercido sin fines de lucro
en régimen de titularidad publica.

Cabe también considerar como tal la actividad deportiva
ejercida en régimen de titularidad privada o patrimonial, en par-
ticular la que, en su caso, pueda integrarse en el estandar pre-
visto en la legislacion vigente en materia de dotacion de equi-
pamiento privado de la red de sistemas locales y, en su caso,
generales. En este supuesto, dicho uso sera asimilable al uso
terciario de esa misma modalidad, y se entendera en todo caso
que tiene caracter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

E. El uso de equipamiento institucional comprende los
usos institucionales y civico-administrativos de caracter
publico. Entre ellos se consideraran las oficinas de los diversos
Organismos de la Administracion publica, las comisarias de la
Ertzaintza y otras policias y las oficinas de Correos, asi como,
en todos los casos, los usos correspondientes usos auxiliares.

F. El uso de equipamiento sanitario comprende el trata-
miento y alojamiento de enfermos en hospitales, ambulatorios,
clinicas, dispensarios, consultorios y similares, ejercido sin
fines de lucro en régimen de titularidad publica.

Cabe también considerar como tal la actividad sanitaria
ejercida en régimen de titularidad privada o patrimonial, en par-
ticular la que, en su caso, pueda integrarse en el estandar pre-
visto en la legislacion vigente en materia de dotacion de equi-
pamiento privado de la red de sistemas locales y, en su caso,
generales. En este supuesto, dicho uso sera asimilable al uso
terciario de esa misma modalidad, y se entendera en todo caso
que tiene caracter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

G. El uso de equipamiento asistencial comprende, entre
otros, los usos de alojamiento y asistencia a sectores de pobla-
cion desvalidos, como los hogares de jubilados o las residencias
de ancianos y personas desvalidas, incluso jovenes, ejercidos
sin fines lucrativos en régimen de titularidad publica. Podra
tener esa misma condicion el uso de residencia colectiva siem-
pre que se ejercite y/o desarrolle sin caracter lucrativo.

Cabe también considerar como tal la actividad asistencial
ejercida en régimen de titularidad privada o de caracter patri-
monial, en particular la que, en su caso, pueda integrarse en el
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orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren arloan
indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean integra
daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori modalitate bereko
hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal izango da, eta
irabazizko izaera duela ulertuko da kasu orotan.

Indarrean dagoen hirigintza-legerian araututako zuzkidura-
bizitokiek ekipamendu-erabileraren modalitate honen aldaera
espezifikoetariko bat osatzen dute (Horri dagokionez, besteak
beste 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko Legearen 17. artikuluan eta bederatzigarren xedapen
gehigarrian xedatutakoa kontuan hartu behar da). Bizitoki
horiek titulartasun publikokoak dira, ez dute irabazi-asmorik,
eta gizarte-kolektibo bereziki behardunen premiei aldi baterako
bizitokia beren eskueran jarriz erantzutea dute helburu.

Kasu horietan guztietan, dagozkien erabilera osagarriak ere
erabilera horretan integratzen dira.

H. Ekipamendu soziokulturaleko erabilerak irabazi-asmo-
rik gabe egiten diren kultur sustapeneko edo arte-sorkuntzako jar-
duerak biltzen ditu, hala nola liburutegietan, museoetan, erakus-
keta-aretoetan, hitzaldi-aretoetan, kongresu-aretoetan,
musika-entzunaretoetan eta bestelakoetan egiten direnak, titular-
tasun publikoko erregimenean eta irabazi-asmorik gabe garatuak.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako jarduera
soziokulturala, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio,
sistema orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren
arloan indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean
integra daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori modalitate
bereko hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal
izango da, eta irabazizko izaera duela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

1. Jolas-ekipamenduko erabileraren barruan antzokiak,
zinemak, jolas-parkeak eta irabazi-asmorik gabe eta titulartasun
publikoko erregimenean gauzatutako bestelako atsedenaldiko
erabilerak biltzen dira.

Halakotzat jo daiteke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako jolas-jar-
duera, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio, sistema
orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren arloan
indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean integra
daitekeena. Kasu horretan, erabilera hori modalitate bereko
hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal izango da, eta
irabazizko izaera duela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

J.  Erlijio-ekipamenduko erabileren artean daude erlijio
katolikoko eliza, baseliza, kapera eta parrokia-zentroetan gara-
tzen diren kultu edo erlijio-heziketarako jarduerak, eta beste
erlijio batzuetako zentroetan gara daitezkeenak, baita dagoz-
kien erabilera osagarriak ere.

K. Zerbitzu publikoen ekipamenduko erabileraren
barruan erabilera hauek barne hartzen dira: Aurreko modalita-
teetan biltzen ez diren biztanleria osoaren zerbitzurako erabile-
rak, izaera askotarikoa eta zehazki administratiboa ez dutenak,
hala nola suhiltzaileak, merkatuak, hilerriak, beilatokiak,
errausketa-labeak, aterpetxeak, turismo-kanpalekuak eta beste
zenbait, titulartasun publikoko erregimenean eta irabazi-asmo-
rik gabe gauzatuak.

Halakotzat jo daitezke, halaber, titulartasun pribatuko edo
ondare-titulartasuneko erregimenean gauzatutako izaera horre-
tako jarduerak, bereziki tokiko sistemen eta, hala badagokio,

estandar previsto en la legislacion vigente en materia de dota-
cion de equipamiento privado de la red de sistemas locales y, en
su caso, generales. En este supuesto, dicho uso sera asimilable
al uso terciario de esa misma modalidad, y se entendera en todo
caso que tiene caracter lucrativo.

Los alojamientos dotacionales regulados en la vigente legis-
lacién urbanistica conforman una de las variantes especificas de
esta modalidad de uso equipamiental (Se ha de tener en cuenta
a ese respecto lo dispuesto en, entre otros, el articulo 17 y la
Disposicion Adicional Novena, ambos de la Ley de la Ley de
Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006). Dichos aloja-
mientos son de titularidad publica, carecen de caracter lucra-
tivo, y tienen como fin dar respuesta a las necesidades de colec-
tivos sociales especialmente necesitados, poniendo a su
disposicion alojamiento transitorio.

En todos esos casos, se integran en dicho uso los corres-
pondientes usos auxiliares.

H. EI uso de equipamiento sociocultural comprende las
actividades de promocion cultural o creacion artistica, como las
ejercidas en bibliotecas, museos, salas de exposiciones, confe-
rencias o congresos, los auditorios de musica y otros, desarro-
llados sin fines de lucro en régimen de titularidad publica.

Cabe también considerar como tal la actividad sociocultural
ejercida en régimen de titularidad privada o de caracter patri-
monial, en particular la que, en su caso, pueda integrarse en el
estandar previsto en la legislacion vigente en materia de dota-
cion de equipamiento privado de la red de sistemas locales y, en
su caso, generales. En este supuesto, dicho uso sera asimilable
al uso terciario de esa misma modalidad, y se entendera en todo
caso que tiene caracter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

1. El uso de equipamiento recreativo comprende los usos
de teatros, cines, los parques de atracciones y recreativos, y
otros usos de esparcimiento ejercidos sin fines lucrativos en
régimen de titularidad publica.

Cabe también considerar como tal la actividad recreativa
ejercida en régimen de titularidad privada o de caracter patri-
monial, en particular la que, en su caso, pueda integrarse en el
estandar previsto en la legislacion vigente en materia de dota-
cion de equipamiento privado de la red de sistemas locales, y,
en su caso, generales. En este supuesto, dicho uso sera asimila-
ble al uso terciario de esa misma modalidad, y se entendera en
todo caso que tiene caracter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

J.  El uso de equipamiento religioso comprende las activi-
dades de culto o formacion religiosa que se desarrollan en las
iglesias, ermitas, capillas y centros parroquiales entre los de reli-
gion catolica, y los que pudieran desarrollarse en los centros de
otras religiones, asi como los correspondientes usos auxiliares.

K. El uso de equipamiento de servicios publicos com-
prende aquellos usos de servicio al conjunto de la poblacion no
incluidos en las anteriores modalidades, de caracter diverso y
no especificamente administrativo, como los de bomberos,
mercados, cementerios, tanatorios, crematorios, albergues,
campamentos de turismo, y otros, ejercidos sin fines lucrativos
en régimen de titularidad publica.

Cabe también considerar como tales los usos de esa natura-
leza ejercidos, en su caso, en régimen de titularidad privada o
de caracter patrimonial, en particular los que pudieran inte-
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sistema orokorren sareko ekipamendu pribatuen zuzkiduraren
arloan indarrean dagoen legerian aurreikusitako estandarrean
integra daitezkeenak. Kasu horretan, erabilera horiek modalitate
bereko hirugarren sektoreko erabilerarekin parekatu ahal izango
dira, eta irabazizko izaera dutela ulertuko da kasu orotan.

Bi kasuetan, dagozkien erabilera osagarriak ere erabilera
horretan integratzen dira.

Modalitate honetako erabilerak, sortzen dituzten eraginak
eta ondoreak (eragozpenak, kalteak, etab.) kontuan harturik
industria-erabilerekin pareka daitezkeenak (errausketa-labeak,
esate baterako), azken erabilera horien antzeko baldintzetan
ezarriko dira.

L. Lehentasunez etxebizitzara edo jarduera ekonomikoe-
tara (industria-jarduerak eta hirugarren sektorekoak) zuzentzen
diren esparruetarako indarrean dagoen hirigintzako legerian
nahitaezko zuzkiduratzat jotzen diren ekipamendu komunita-
rioko erabilerak, oro har, oinarrizko zerbitzutzat joko dira espa-
rru horietan guztietan eta, horrenbestez, plangintzak ez du
horiek ezartzeko berariazko baimenik eman beharko.

7. Zerbitzu-azpiegituren erabilerak.

A. Honako modalitate hauek ezartzen dira zerbitzu-azpie-
gituren erabileren artean:

— Urez hornitzeko azpiegituren erabilera.

— Saneamenduko eta hondakin-urak arazteko azpiegituren
erabilera.

— Elektrizitatez hornitzeko azpiegituren erabilera.

— Telefoniako, telekomunikazioko eta seinaleztapeneko
azpiegituren erabilera.

— Erregaiz hornitzeko azpiegituren erabilera.
— Hondakinak kudeatzeko azpiegituren erabilera.

B. Urez hornitzeko azpiegituren erabilerak honakoak bil-
tzen ditu: Urtegiak; araztegiak; ura biltzeko eta banatzeko bil-
tegiak; hornidura-arteriak eta banaketa-sareak; eta dagozkien
erabilera osagarriak.

Erabilera-modalitate honetan sartuko dira ura klimatiza-
tzeko egokiak diren instalazio termikoak edo bestelakoak (bai
ur bero sanitarioa sortzeko, bai igerilekuak berotzeko, bai
industria-aprobetxamendurako, bai antzeko beste edozein xede-
tarako), baldin eta, haien izaera kontuan harturik, halako zerbi-
tzu-azpiegituratzat jo behar badira.

C. Saneamenduko eta hondakin-urak arazteko azpiegitu-
ren erabilerak honakoak biltzen ditu: Urak tratatzeko eta araz-
teko estazioak; saneamendu-sareak, euri-urak eta hondakin-
urak biltzeko hodi biltzaileek eta horien elementu osagarriek
osatzen dituztenak, hala nola ponpaketa-estazioak, gainezkabi-
deak, ekaitz-tankeak, torlojuak, erpinak eta bestelakoak; eta
dagozkien erabilera osagarriak.

D. Elektrizitatez hornitzeko azpiegituren erabilerak hona-
koak biltzen ditu: Elektrizitatea banatzeko estazioak eta azpies-
tazioak; transformazio-zentroak; hornidurako eta banaketako
aireko eta lurpeko sareak, herriko argiak barne; energia berriz-
tagarriak sortzeko instalazioak, jatorria edozein dela ere (eguz-
kia, airea), eta energia eraginkortasunez erabiltzeko eta aurrez-
teko instalazioak (plaka fotovoltaikoak, instalazio termikoak,
etab.); eta dagozkien erabilera osagarriak.

E. Telefoniako, telekomunikazioko eta seinaleztapeneko
azpiegituren erabilerak honakoak biltzen ditu: Telefono-zentralak;
irratiko eta telebistako instalazioak eta produkzio-zentroak; mota
orotako antenak; eta dagozkien erabilera osagarriak eta sareak.

grarse en el estandar previsto en la legislacion vigente en mate-
ria de dotacion de equipamiento privado de la red de sistemas
locales y, en su caso, generales. En este supuesto, dichos usos
seran asimilables al uso terciario de esa misma modalidad, y se
entendera en todo caso que tiene caracter lucrativo.

En ambos casos, se integran en dicho uso los correspon-
dientes usos auxiliares.

Los usos de equipamiento de esta modalidad que, en aten-
cion a las afecciones y repercusiones derivadas de los mismos
(molestias, perjuicios, etc.), sean equiparables a los usos indus-
triales (como sucede en el caso de los crematorios) se implan-
tardn en condiciones similares a las de esos ultimos.

L. Los usos de equipamiento comunitario considerados
como dotacion obligatoria en la legislacion urbanistica vigente
para los ambitos destinados preferentemente a vivienda o a acti-
vidades econdmicas (industriales y terciarias), tendran con
caracter general, en todos esos ambitos, la condicion de usos de
servicios basicos, por lo que su implantacion no exigira su auto-
rizacion expresa por el planeamiento.

7. Usos de infraestructuras de servicios.

A. Se establecen las siguientes modalidades de usos de
infraestructuras de servicios:

— Uso de infraestructuras de abastecimiento de agua

— Uso de infraestructuras de saneamiento y depuracion de
aguas residuales.

— Uso de infraestructuras de suministro eléctrico.

— Uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y
sefializacion.

— Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles.
— Uso de infraestructuras de gestion de residuos.

B. El uso de infraestructuras de abastecimiento de agua
comprende: Los embalses; las estaciones depuradoras; los
depdsitos de almacenamiento y distribucion; las arterias de
abastecimiento y redes de distribucion; los correspondientes
usos auxiliares de los anteriores.

Se incluiran en esta modalidad de uso las instalaciones tér-
micas o de otro tipo que sean adecuadas para la climatizacion
del agua (bien para generar agua caliente sanitaria, bien para el
calentamiento de piscinas, bien para su aprovechamiento indus-
trial, bien para cualesquiera otros fines similares) siempre que,
en atencion a su naturaleza, deban ser consideradas como tales
infraestructuras de servicios.

C. Eluso de infraestructuras de saneamiento y depuracion
de aguas residuales comprende: Las estaciones de tratamiento y
depuracion; las redes de saneamiento, formadas por colectores
de recogida de aguas pluviales o residuales y sus elementos
auxiliares, como estaciones de bombeo, aliviaderos, tanques de
tormentas, tornillos, vértices y otros; los correspondientes usos
auxiliares.

D. Eluso de infraestructuras de suministro eléctrico com-
prende: Las estaciones y subestaciones de distribucion; los cen-
tros de transformacion; las redes aéreas y subterraneas de abas-
tecimiento y distribucion, incluso el alumbrado publico; las
instalaciones de creacion de energias renovables, cualquiera
que sea su origen (sol, aire), asi como de eficiencia y ahorro
energético (placas fotovoltdicas, instalaciones térmicas, etc.);
los correspondientes usos auxiliares de los anteriores.

E. El uso de infraestructuras de telefonia, telecomunica-
cion y sefalizacion comprende: Las centrales telefonicas; las
emisoras y centros de produccion de radio y T.V,; las antenas de
todo tipo; y los correspondientes usos auxiliares y redes.
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F. Erregaiz hornitzeko azpiegituren erabileren artean gas-
bideak eta jendeari zuzenean zerbitzatzeko gas-banaketarako
sareak daude, baita horiei erantsitako produkzioko, tratamen-
duko eta biltegiratzeko instalazioak ere.

Halaber, modalitate honetan barne hartuko dira zuzeneko
erabiltzaileen erregai-biltegiak, petrolioaren eratorri astunen
biltegiak —gasolioa edo fuel-olioa— eta gas likidotuen biltegiak.

Mota orotako erregaiak produzitzeko eta biltegiratzeko ins-
talazioak, salmentara zuzentzen direnak —edozein modalitate-
tan—, industria-erabileratzat hartuko dira ondorio guztietarako.

G. Hondakinak kudeatzeko azpiegituren erabilerak hona-
koak biltzen ditu: Hiri-hondakin solidoak biltzeko eta trata-
tzeko beharrezkoak diren instalazioak, hala nola garbiguneak,
modalitate eta izaera bateko zein besteko hondakinak biltegira-
tzeko eta tratatzeko instalazioak (konpostategia; erraustegia;
zabortegia; etab.) eta xede horretara zuzendutako beste instala-
zio batzuk, baita dagozkien erabilera osagarriak ere.

H. Aurreko ataletan adierazitako zerbitzu-azpiegituren
modalitate guzti-guztietan sartutzat joko dira, oro har, baliabide
naturalak zentzuz eta iraunkortasunez erabiltzen laguntzen
duten elementu, instalazio eta mekanismo guztiak, hala gaur
egun ezagunak direnak nola sortu berriak.

I. Atal honetan adierazitako baliabideak eta zerbitzuak
sortzeko, administratzeko eta ustiatzeko jardunak eta zerbitzu
horiekin lotutako instalazioak ezartzekoak jarduera ekonomi-
koen erabileratzat hartu ahal izango dira, baldin eta beren ezau-
garri eta baldintzatzaileek hala justifikatzen badute; kasu horre-
tan, horien ezarpena baimentzeko, nahitaezkoa izango da
jarduera horietarako ezarritako baldintzak betetzea.

Titulu honetako 2. kapituluan berariaz aurkakorik adieraz-
ten ez bada eta/edo dagokien zona globaleko erabilera-erregi-
men orokorrarekin bateraezinak ez badira, mota guztietako
zerbitzuak banatzeko sareak eta instalazioak —ura, saneamen-
dua, energia elektrikoa, telefonia, gasa eta bestelakoak—, urez
hornitzeko ponpaketa-estazioak edota hondakin-urak eroate-
koak, energia elektrikoa transformatzeko zentroak, petrolioaren
eratorrien biltegiak —gasolioa edo fuel-olioa—, erabiltzaileari
zuzenean zerbitzatzeko gas erregai likidotuen biltegiak eta hon-
dakinak kudeatzeko zentroak oinarrizko zerbitzu-erabileratzat
joko dira, eta erabilera globaleko hiri-zona guztietan baimen-
duta geratuko dira, zirkunstantzia hori izendatuki definitu beha-
rrik gabe. Dena den, erabilera horiek landa-zona globaletan
ezartzeko eta baimentzeko, ezinbestekoa izango da aldez aurre-
tik eta behar den bezala justifikatzea, besteak beste, indarrean
dagoen hirigintza-erregimenera egokitzen direla eta landa-ingu-
runean ezarri beharra dagoela, modu autonomoan zein erabilera
osagarri gisa.

Era berean baimendutakotzat joko dira, aurreko baldintza
berberetan, energia eta beste edozein baliabide natural (ura,
etab.) aurreztearen ikuspegitik eskatzen diren eta/edo justifika-
tuta dauden instalazioak (eguzki-plakak eta ur bero sanitarioa
sortzeko gainerako instalazioak; plaka fotovoltaikoak; argizta-
tze alorrean energia eraginkortasunez erabiltzeko eta aurrezteko
instalazioak; etab.).

Zerbitzu-azpiegituren sareetako elementuak egitura-kalifi-
kazioan zein kalifikazio xehatuan islatuko dira lurzorua sestra
gainean nagusiki okupatu behar dutenean eta okupazio horrek
beste erabilera batzuk ezartzeko aukera baztertzen duenean.

F. El uso de infraestructuras de abastecimiento de com-
bustibles comprendera los gasoductos y las redes de distribu-
cién de gas de suministro directo al publico en general, asi
como las instalaciones de produccion, tratamiento y almacena-
miento anejas a las mismas.

Asimismo se consideraran incluidos en esta modalidad de
uso los depdsitos de combustibles de los usuarios directos, dis-
tinguiendo en ellos entre los depdsitos de derivados pesados del
petroleo —gas oil o fuel oil- y los de gases licuados.

Las instalaciones de produccion y almacenamiento de com-
bustibles de todo tipo, destinadas a la venta en cualquiera de sus
modalidades, se consideraran a todos los efectos como usos
industriales.

G. El uso de infraestructuras de gestion de residuos com-
prende las instalaciones precisas para la recogida y tratamiento
de los residuos solidos urbanos tales como los garbigunes, las
plantas de almacenaje y tratamiento de una u otra modalidad y
naturaleza (planta de compostaje; incineradora; vertedero; etc.),
y otras instalaciones destinadas a ese mismo fin, asi como los
correspondientes usos auxiliares.

H. En todas y cada una de las distintas modalidades de
infraestructuras de servicios mencionadas en los apartados ante-
riores se entenderan incluidos, con carcter general, cualesquiera
elementos, instalaciones y mecanismos que, tanto sean actual-
mente conocidos y/o utilizados como de nueva creacion, contri-
buyan a un uso razonado y sostenible de los recursos naturales.

I. Las actuaciones de creacion, administracion, explota-
cion, etc. de los recursos y servicios mencionados en este apar-
tado, asi como las de implantacion de instalaciones asociadas a
esos servicios, podran ser consideradas como usos de activida-
des econdmicas, siempre que sus caracteristicas y condicionan-
tes lo justifiquen; en este caso, la autorizacion de su implanta-
cion se condicionard a la cumplimentacion de los requisitos
establecidos para dichas actividades.

Salvo que se sefiale lo contrario en el siguiente capitulo 2 de
este Titulo, y/o sean incompatibles con el régimen general de uso
de la correspondiente zona global, las redes e instalaciones de dis-
tribucion de servicios de todo tipo —agua, saneamiento, energia
eléctrica, telefonia, gas y otros—, las estaciones de bombeo para el
abastecimiento de agua o la conducci